VerauBerung Restflache ,ehem. MARTINEK Kaserne”
KG 04025 Rauhenstein, EZ 603
KG 04031 Sool3, EZ 779
Gesamtflache von rd. 369.080 m?

— —_—

Martinek Kaserne | Voslauer StraRe 106 | 2500 Baden bei Wien
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1. Allgemeines

1.1. Grundstlicksdaten

ehem. Martinek Kaserne, Voslauer Stral3e 106, 2500 Baden bei Wien

KG 04025 Rauhenstein, EZ 603

GstNr. 202/1 314.675 m2 (It. Teilungsplanentwurf 6557/25)

GstNr. 202/2 583 m2

GstNr. 202/3 518 m2

GstNr. 202/5 369 m2

GstNr. 202/6 11.622 m2

GstNr. 202/7 215 m2 (A1 Mast)

GstNr. (Neu) 19.317 m2 (BS-Sonderkrankenanstalt = It. Teilungsplanentwurf 6557/25)
Grundstiicksflache rd. 347.299 m2

KG 04031 Sool3, EZ 779

GstNr. 192/1 21.381 m2
GstNr. 192/2 142 m2
GstNr. 192/3 139 m2
GstNr. 200/1 119 m?
Grundstiicksflache rd. 21.781 m?

Gesamtflache It. Grundbuch von ca. 369.080 m?
1.2. Eigentimer, Verwaltung, Kontakte

Eigentiimer: Republik Osterreich (Heeresverwaltung)
Verwaltung:

Bundesministerium fur Landesverteidigung, vertreten durch die
Direktion 7 — Infrastruktur / Abteilung Liegenschaftsverwaltung
RolRauer Lande 1, 1090 Wien

Ansprechperson fiir Fragen zur Liegenschaft oder zum Verkaufsverfahren:
Direktion 7 Infrastruktur / Liegenschaftsverwaltung

Frau Ing. MMag. Dr. ZERZA lldiko Frau Olivia GRAF
Handy: +43 664 / 622 6812 Handy: +43 664/622 0549
E-Mail: ildiko.zerza@bmlv.gv.at E-Mail: o.graf@hbv.qv.at

Ansprechperson fir Besichtigungen:
Militarisches Servicezentrum 5 — Wiener Neustadt
Herr Kntlr HINTZ Michael

Handy: +43 664 / 622 3909

1.3. Mindestverkaufspreis, Angebotsabgabe, Verfahren

Mindestkaufpreis: € 36.000.000,-- (€ 36 Mio.)
(in Worten: Euro sechsunddrei3igmillionen)

Beriicksichtigt werden nur verbindliche, bedingungslose und schriftliche Angebote welche an die Direktion 7 - Infrastruktur,
Abteilung Liegenschaftsverwaltung, RoRauer Linde 1, 1090 Wien, zu richten sind (Ubermittlung per E-Mail an o.graf@hbv.gv.at
mdoglich). Die Angebote miissen den vollstdndigen Namen, die Adresse, die Telefonnummer, die E-Mail-Adresse, eine konkrete
Angebotssumme in Euro sowie einen Nachweis lber die erforderlichen Finanzierungsmittel enthalten.

Frist fur die Abgabe bis spatestens (mind. 3 Monate) Dienstag 12. Mai 2026
Sollten mehrere Angebote einlangen, behadlt sich die Verkduferin vor eine Bestpreisermittlung (3 Stufen) iSd
Durchfiihrungsbestimmungen zum Bundesfinanzgesetz idgF durchzufiihren.

Stufe 1 (Angebotsabgabe/Nachweis Finanzierungsmittel)
Stufe 2 (Nachbesserung der schriftlichen Kaufangebote)
Stufe 3 (mindliche Lizitation vor Ort — Meistbieterermittlung)
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1.4. Allgemeine Bestimmungen

Fur weitere Auskiinfte zur Liegenschaft oder zum Verkaufsverfahren steht Frau Ing. MMag. Dr. Ildiko ZERZA, Tel:
+43 664/622 6812, E-Mail: ildiko.zerza@bmlv.gv.at und Frau Olivia GRAF, Tel: +43 664/622 0549; E-Mail: o.graf@hbv.qv.at
zur Verfiigung.

Kaufinteressenten, welche die Liegenschaft besichtigen wollen, setzen sich mit dem Militarischen Servicezentrum 5 Wiener
Neustadt, Herrn Kntlr HINTZ Michael, Handy: +43 664/622 3909, in Verbindung.

Die Republik Osterreich ist nicht zum Verkauf verpflichtet und behélt sich ausdriicklich vor, ohne Angabe von Griinden, das
Feilbietungsverfahren bzw. den Verkauf jederzeit auszusetzen. Eine Bindung der Republik Osterreich tritt erst nach
grundbuchsfahiger Unterfertigung eines Kaufvertrages ein.

Auf die Bestimmungen des NO Grundverkehrsgesetzes wird hingewiesen. Es obliegt dem/der Kaufer/in sich diesbeziiglich bei
den zusténdigen Behdrden zu informieren und die Eignung als K&ufer/in abzuklaren. Im Falle einer erforderlichen
Riickabwicklung des Kaufgeschiftes wegen der Versagung der behérdlichen Bewilligung ist die Republik Osterreich jedenfalls
vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Im Rahmen des Kaufvertrages wird auch eine Nachbesserungsverpflichtung fiir den/die K&ufer/in vereinbart werden (siehe
hierzu 3. Kaufvertragsentwurf und 5. Allgemeine Geschéafts- und Verfahrensbedingungen). Kaufgegenstand sind die
Grundstiicke samt den darauf befindlichen Ein- und Aufbauten wie sie liegen und stehen.

Die militdrische Nutzung der Martinek Kaserne wurde mit Ende 2013 eingestellt. Die Kaserne stand seither leer. Die
Kasernengebdude sind in einem, dem Geb&udealter und dem langen Leerstand geschuldeten schlechten Bau- und
Erhaltungszustand und sind generalsanierungsbediirftigt. Dem/Der Kaufer/in wird vor der Angebotsabgabe die Besichtigung
der Liegenschaft und der Gebaude dringend angeraten, zumal spatere Reklamationen des/der Kaufers/in Gber den Zustand
nicht mehr akzeptiert werden kénnen.

Die physische Ubergabe des Kaufgegenstandes erfolgt nach beiderseitiger Unterfertigung des Kaufvertrages und der
erfolgten Einzahlung des Kaufpreises unter Ausfertigung eines Ubergabe- und Ubernahmeprotokoll durch das
Militarservicezentrum 5 — Wiener Neustadt.

Gestattung einer zweieinhalbjdhrigen unentgeltlichen Lagernutzung fiir Fahrnisse und Bauteile, die der militdrischen
Ersatzinfrastruktur zugeordnet sind.

Die ErschlieRung (allf. neuer Anschluss an Ver- und Entsorgungsleitungen) haben auf Kosten des/der Kaufer/in zu erfolgen.
Allfillige Ergdnzungsabgaben, AufschlieBungsabgaben (§ 38 NO Bauordnung) bzw. Steuern und allf. sonstige Gebiihren und
Abgaben, die auf Grund Verkaufs erwachsen, sind vom/von der K&ufer/in zu tragen.

Die Bestimmungen des § 17 Abs. 3 NO Raumordnungsgesetzes sind einzuhalten.

Eine allfallige erforderliche Einfriedung der Liegenschaft ware auf Kosten des/der Kaufers/in herzustellen.

Es wird ausdriicklich festgehalten, dass die Republik Osterreich keine Maklergebiihren, Vermittlungsprovisionen oder
sonstige Entgelte erhalt oder schuldet. Allfillige Provisionen sind zwischen dem/der Kaufer/in zu vereinbaren und zu tragen.
Die Liegenschaft ist Teil eines Genossenschaftsjagdgebietes.

NaturschutzmaBnahmen: ,Gehdlzentfernung ausschlieRlich auerhalb der Brutzeit der Voge

|ll

1.5. Immobilienertragsteuer

Vom/Von der Kaufer/in ist sicherzustellen, dass die gesetzlich geltende Meldepflicht der Verk&uferin hinsichtlich der
Immobilienertragsteuer (ImmoESt) vom rechtsfreundlichen Vertreter des/der K&ufers/in wahrgenommen wird. Auch ist der
rechtsfreundliche Vertreter zur gesetzlich vorgeschriebenen Anzeige, Meldung an das Finanzamt fiir Gro3betriebe in der Hohe der
ImmoESt, nach Bereitstellung von Unterlagen (Verkduferin), verpflichtet. Die Verkauferin Giberweist, im Wege der Meldung durch
den rechtsfreundlichen Vertreter die Immobilienertragsteuer fristgerecht an das zustéandige Finanzamt fur Grol3betriebe (FA) zu
Steuernummer: 09 530/0489, BM f Landesverteidigung — Budgetabt IBAN: AT88 0100 0000 0550 4116. Alle im Zusammenhang
resultierenden Notariats- oder Anwaltskosten werden vom/von der Kaufer/in getragen.

N v
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2. Liegenschaftsgrundlagen

2.1. Lagebeschreibung und Erreichbarkeit

Martinek Kaserne, Voslauer StraBe 106, 2500 Baden bei Wien
Die Martinek Kaserne wurde in den Jahren 1938 — 1942 errichtet und steht unter Denkmalschutz.

Die ggst. Flache des Kasernengeldndes umfasst das geschlossene Ensemble der Kasernengebdude, bestehend aus dem
Mannschaftstrakt Nord (Obj. 5 — 13), Klichen- und Speisesaaltrakt (Obj. 14 -17), Kommandotrakt und ehem. Heeressanitatsanstalt
(Obj. 18 — 21) und Mannschaftstrakt Ost (Obj. Nr. 22 — 28). Diesen Gebduden stehen Garagenobjekte gegeniber, die ebenso in
einem geschlossenen Gebdudeensemble bzw. geschlossenem Baukorper angeordnet sind. Dazwischen befinden sich enorm
weitlaufige, im Wesentlichen unbebaute, Freiflachen. ,Hinter* den Garagenobjekten befinden sich die Gebaude der ehemaligen
Heereskraftfahrschule mit ehem. Kfz-Werkstatten.

Der ehemalige Munitionslagerbereich, der ehemalige Sportplatz sowie das naturbelassene Ubungsgelinde bilden das
sudwestliche Viertel des Kasernengeldndes und nehmen ca. 100.000 m2 ein.

Die Martinek Kaserne ist Uber die Voslauer Strafle (B 212) an das Badener Stadtzentrum Richtung Norden und an die Orte SooR
und Bad Voslau Richtung Siiden angebunden. Uber die Badener UmfahrungsstraRe (B 210) erfolgt die Anbindung an die A2
Sudautobahn und in weiterer Folge Richtung Wien, Wr. Neustadt bzw. Bratislava und Budapest. Richtung Westen erreicht man
tiber die B 210 und das Helenental die Anschlussstelle Alland der A21 — Wr. Aul3enringautobahn und in weiterer Folge die Al -
Westautobahn Richtung Linz, Salzburg und Miinchen.

An hochrangigen 6ffentlichen Verkehrsmitteln stehen in Baden Regional- und S-Bahnverbindungen vom Bahnhof Richtung Wien
und Wr. Neustadt zur Verfiigung. Regional- und S-Bahnziige sind in Wien Uber die sogenannte ,S-Bahn Stammstrecke*
durchgebunden und bieten somit eine direkte Verbindung nach Wien-Meidling, Wien-Hauptbahnhof, Wien-Mitte, Wien-
Praterstern und Wien-Floridsdorf. Ziige verkehren zeitversetzt alle 10 — 20 Minuten. Dariiber hinaus verkehrt ab dem Badener
Stadtzentrum (Josefsplatz) die "Badner Bahn" (Lokalbahn Wien-Baden), die eine direkte Verbindung in das Wiener Stadtzentrum —
Karlsplatz / Karntner Ring, Oper bietet. Zlige verkehren alle 15 Minuten, die Fahrzeit zum Karntner Ring betrdgt rund 1 Stunde.

Unmittelbar bei der Kaserneneinfahrt an der Voslauer Stralle gibt es derzeit eine Regionalbushaltestelle, die von den Linien 360,
361 und 556 bedient wird. Alle Linien verkehren Uber das Zentrum von Baden bzw. zum Bahnhof. Die Linienintervalle sind
unterschiedlich. Busse verkehren ca. alle 30 Minuten. Darliber hinaus gibt es in Baden 4 Stadtbuslinien, die im 30 Minuten
Intervall verkehren.

Das historische Stadtzentrum von Baden ist tiber die Vislauer Stra3e (Hauptzufahrt) direkt zu erreichen und vom nérdlichen Rand
des Kasernengeldndes ca. 1,5 km entfernt. Die Grundstiicke haben eine Anbindung ans 6ffentliche Gut.

Es gibt unterschiedliche Umgebungsnutzungen. Im Osten verlduft die Voslauer Strale, an der das Betriebsgeldnde der
Niederésterreichischen Molkerei (NOM) anschlieRt. Im Norden verliuft die Albrechtsgasse, an dieser schlieRen mehrere
Einfamilienhduser, ein Sportplatz, eine mehrgeschossige Wohnsiedlung sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb, an.

Im Westen und Siden wird das Kasernengeldnde von landwirtschaftlich genutzten Flachen benachbart, wobei lberwiegend
Weingérten vorhanden sind.

Das Geldnde der Martinek Kaserne erstreckt sich liber 2 Gemeinden. Der Groflteil der Flache befindet sich auf dem
Gemeindegebiet von Baden, EZ 603, KG 04025 Rauhenstein. Die sudostliche Ecke befindet sich auf dem Gemeindegebiet von
Soof3, EZ 779, KG 04031 Soof:.

Flahuirmi

Railsy

—<J
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Datenquelle: www.basemap.at

2.2. Flachenwidmungsplan und sonstige Raumordnungsbestimmungen

In den folgenden Abbildungen sind der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fiir die im Gemeindegebiet von Baden liegenden
Teile des Kasernengeldndes dargestellt. Die Grundstiicke sind teils als ,Bauland Sondergebiet Kaserne®,
,BS - Sonderkrankenanstalt* und ,,Griinland — Griingiirtel Immissionsschutz* gewidmet.

Aufgrund der langen Verfahrensdauer fir Umwidmungen, kénnen seitens der Stadt noch keine genauen Angaben zu einer
allfalligen Umwidmung erfolgen. Mit den nachstehenden Schreiben vom 06.08.2024, 17.12.2024 20.05.2025 bzw, Juli 2025
informiert die Stadt Gber folgende Eckpunkte und Rahmenbedingungen die als Orientierung dienen sollen:

mind. 25 % Anteil gewidmetes Griinland

10 % Anteil fiir Verkehrsflachen

Geschossflachenzahl bis max. 1

Gebéaudehdhen je nach stadtebaulichem Konzept

Sondergebietswidmungen wie ,,Gesundheit, Bildung, Kreativwirtschaft und Sport
Beachtung der aus Denkmalschutz und Welterbe resultierenden Themenstellungen

ll'

in den Ubrigen Bereichen,

VVVVVYYV

Die erforderlichen Anderungen der Flichenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen sowie die behérdlichen Bewilligungen fiir
die kiinftige Nutzung muss sich der/die Kaufer/in selbst einholen.

Die Verkiduferin iibernimmt keine Haftung fiir eine bestimmte Nutzbarkeit. Ebenso hat der/die Kaufer/in die Verkauferin

hinsichtlich allfalliger behdrdlicher Ab- und Riickbauverpflichtungen schad- und klaglos zu halten.

Sehr geshrte Damen und Herren|

Mit ihrer einzigartigen Kombinatlon aus hoher Lebensqualitat, moderner Infrastrultur
und welloffener Haltung (sl Baden ein Standort mit Perspektive, In diessr Position
maichten wir welter wachsen — gemeinsam mit Fartnem, dis ebenso
zukunftsorientiert denken wie wir

Ein Schlisselprojekt dafiir ist die Enfwickiung der Martinek-Kaserme. Dieses Areal
mit seiner stadinahen Lage und attraktiven Flache erdffnet grofie Chancen flir neue
|deen, wirtschaftliche Impulse und urbane Vielfalt

Wafilr wir stehen — und was wir suchen

Unser Ziel ist es, auf defn Areal der Martinek-Kaserme inen neusn, dynamischen
Stadttell entwickeln zu lassen, der Innavation, Lebensqualitit und winschafiliche
Perspektiven verbindet. Denkbar ist ein Nutzungsmix aus zukunfisorientierten
Bildungs- und Forschungseinrichtungen, mademen Arbeitswelten und
Infrastrukluren, die auch unseren Bargern und Gaslen sinen Mehrwerl bieten — wie
etwa Projekie In den Berelchen Gesundheit, Bildung, Sporl oder Krealivwirischaft
Die Prinzipien der Nachnutzung des ehemaligen Kasermenareals sind im
belliegendan Beschluss des Gemalndarates der Stadl Baden vom 20 5 2025
zusammengefasst und kénnen als Orientiarung fir eine magliche
Standortentwickiung disnen

Unser Anspruch ist es, Rdume zu schaflen, die zur Identitdl Badens passen:
hochwartlg, dynamisch und zukunftsorientiert und stehen wir auch f0r neue,
innovative Entwicklungsideen offen, Was wir ausdriicklich als kinflige Nutzung des
Areals der Martingk-Kaserne ausschlieften, sind Wohnen, Logistikzentren oder reine
Lagerflschen

Offenhell fir ldeen — Klarheit im Anspruch
Wir stehen fur elnen konstruktiven Oialon auf Augenhshe. Die Stadigemeinde Baden
begleital engagierte Investoren aktiv und ldsungsorientiert —und stehl von der ersten
Idee bis zur Umselzung gerne mil seinen Ressourcen zur Verfligung,
Gestalten wir gemeinsam ein Stlick Zukunft. Fiir Baden. FUr lhre Vision
Mit besten GriRen

/

e

Carmahleitlor-Cincelli
Blrgermeisterin der Sladigemainde Baden

Bagon, Jull 2026

Windt 0 16,2025
StATlion 0 75 20281
Shalian 07 052005 - 18 33 Uhr

Referent SIR Franz Schwabl
Antrag

fur die gffentliche Gemeinderalssitzung am 20 05.2025

Tagesdrdnungspounitt Nr. 7)

Belrfft: Prinzipien der Machnutzung der ehemaligen Martinek Kaseme

Sachyerhait

In cler Sitzung am 17 12 2024 wurden vom Gemeinderat fUr die kiinftige Entwicklung der ehamaligen
Martinek Kaserne Eckpunkte und Rahmenbedingungen tefiniert Die aus Sicht des Gemeinderates

méglichen Nutzungan werden um cie Tt nbigcke Kreativwirtschall und Sparl erweitert
Bereits im Jahr 2014 wurden von allen im Badaner Gemeinderat vereleen Frakliohen sowis dar Barger-
melsterin als Venreterin der Gameinde Soass fraktions- und geme die Gru ipien zur

intertkammunalen Nachnutzung des Arsals der ehemaligen Mamnek I<aaa|m. delinien und der damals mil
der Verwerlung des Areals beauliraglen SIVBEG mitgeteill, Diess Eckpunkle sind nach wis vor golig,
wenngleich mittiefweile — plcht zulgtzt aufgrund d=r Kidrenden Auskunfl der Raumardnungsatdsilung RUT
tes Landes N — bel Andaruingen des Flasharwid Jealiche Vg FEp deung von
Bauland-Wahngebiet' ader Bauland-Kemgsbie!” sul dam ehemaligen Kasemenareal auszuschilofian igl
und aufsichtsbehardlich nicht genahmigt wirde

In Sinne des Positionspapiers aus 2014 wurden die beiden rd. 3 bzw, 2 ha grofen an der Nmeci'lngnssa
ge‘eganen Tailflchen vormn Badenar f‘emcmnu—l mit Beschiuss vom 26.05,2023 bzw. 18.06.2024 in

— Sonderkrar und im Ortlichen Enwickl nt die
gesamla Kasgrnenflache afs Konverslonsgebiat faslgclagl

ergebiel Kasers® gewidmelen vérbleibenden Areals
gunger als Origntisrung dienen

Flr die Entwickiung des noch als Bauland S
kohnen feignde Eckpunide und Rahmanbs

»  mindestens 25 % Anlel gewldmeles Grinland,

= 10 % Antzil fir Verkehrsflachen,

» Sondergebletsvidmungen "Gesundhad, Bilduna, Kreatwwirtschaft und Sport” in den Ghrigen
Bereichien,

Geschobflachenzahl bis maximal 1,

» Gebdudehahen ja nach slddlebaulichem Kanzapl,

« Seachiung der aus Denkmalschutz und Wekerbe resultierenden Themenslelingen.

Eine shie F g bel der 9 des I Ist dis fur sine
Stadi{eilentwicklung notwendige Inlrs:tmktuau:esm‘q-g am Areal aber auch Im Umfeld. Dies betrifft sowohl
Elemanle der technischen als auch der sezialen Infrastrultur, von einem Ausbau des Ghergeondnalen
Sirafbennetzes sur Sicherstellung der for die kinfligen Nutzungen susreichenden Leistungsfahigket, die
Anbinding an den Gifenthichen Verkehr, an das Full- und Radwegeanelz, sine Nah- oder Ferpwame-
versorgung, dio Abtratung von Fisohen zur inneren Erschiicung und Grinraumversorging und vielss mehr.
Als Grupdlage fir sine maghche Anderunp des Fldchenwidmungsplanas ist jedenfnlls ein stadtebauliches
HKonzepl verzulegen und mit der Stadigemeinde Baden abzustimmen,

Hur gin geringer Tell digser Infrastrukturleistungen st Gber die in der NG Bauordnung determinierne
Aufechiieungsabgabe Und Abtrstungsverpflichting von Fiachan ins nffsu.‘lthg Gut umfasst Das NO
Fhumurdr-ungsuestlz amdiglich! es allendings, um dis Lasi der verseigung nlcht
allging bel der Stendorlgemelnde #u belassen, gamal § 17 Absafz 3 Zlﬂer 3 such aus Aniass dar Andaring
der geart das B das mit dem Raur Verpflich-
tungen zur Erdllung rp. finanzisllen Atgeliung von 2ur Erreichung oder Verbesserung der
Dnulandul alital und 2 |||\-'Pﬂ,c-sserung der Sedlungsstrukiur abzuschlieflen, wozu insbasonders samtliche
n, dia [m 21 hang mit der Widmung von Bauland erforderlich werden,
ell\schh?l!l-rh des nutwendlgnn Adghzis dar sazinlen Infrastruktur zahten. \Weiters kann dis Fastiegung von
18N einer geordnetan Entwicklung des Areals dienen

bt B T RS 420 e e e iy st s SLSS0505 11 B0xdoee
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Wl 4 122024 111 30 Uhe

Beferentfin: SIR HR Dr. Ernst Schebesta

Wad 04 552025 (11,00 Line
SHATian 0B 05 20251 1250 U Antrag
StaADIeA 87,05 2075— 19 30 Uhe

Um der Republix Osterreich sinen groben raumardnerischen Rahmen for die weiters Entwickiung das " N
shemaligen Kassmanaresls zu gebsn, scllen dis ohen genantiien Prinzipian dem CGrunde nash baschipssen fur die offentiichs Gamainderatesitzung am 17.12.2024
werden, wobel hlerdurch den in weilerer Felge etfordariichen Verfahren zur Anderung des

und B nichi werden kann

Tagesordnungspunkt Ne. 17)
Bechiuss:

iz G der der Martinek Kaserne warden genat oa, Sachvethall Betrifft: Prinzipien der Nachnutzung der ehemaligen Martinek Kaserne
beschiossen

Sachvernait,

- Bereits im Jahr ZHH wirden von allnn im Badener Gemeinderat vartretenan Fraktionen sowie der
Sooss fraktions- und gemaindatbergraifand die
angesommen des Areals der Martinak Kasarne definiert
abgelehnl Referanting und der damats lmt der Varwertung des Arsals beauftragte SIVBEG mitgeteit. Diese Eckpunkle sind nach
zurickpastall wia vor glitig, wenngleich mittierweile — nicht zuletzt uu!pruncl der jiranden Auskunft der
Raumordnungsabteilung RU7 des Landes NO — el Jjeglichs

g rop. | von Bauland oder Bauhnd Karngebist’ auf dermn shamaligen
; e it und ¥ nicht worde.
In Sinne des Positionspapiers aus 2014 wurden die beiden rd. 3 bzw. 2 ha grollan an der Albrachisganse
geleganen Teilfldchen vom Badenar Gemainderat mit Beschluss vom 26.9.2023 bew, 18.6.2024 in ,Bauland
Sandatg - tall” umgewi und im Orffichen Entwicklungskonzept die gesamie

als
Fir die Entwicklung des nnm als Bauland jergebiat Kasame™ Araals
kannan folgende als O diensn:

i 25% Antail
10% Antail fur Verkehrsfiachen,

it und Bildung™ in den dbrigen Bersichen,

Je nach Korzept,
der aus D z und Waltsrbe T

Eina F bei der des ist die f0r eina
am Areal aber auch im Umfeld. Dies batrifft sowohl
Elementa der technischen als auch der sozialen Infrastukiur, von einem Ausbau del ubargeortnaten
Stralennetzes zur Sichersteliung der fur die konftigen die
Anblmnllu an den Offentlichan Verkehr, an das Full-und Raumgqnnr:z, sing Nah odar
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Nah- oder F dig g von Fiachen zur Inneren ErschileBung und
Grinraumversorgung und vieles mehr
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4. Mischnutzung des Areals

Die Gemeinden sind sich einig, dass eine mit in den Be-
reichen Wohren, Arbeiten, Freizeit bel kurzen Wegen und ausgewogenem sozialen Gefige

zu realisieren ist.

onende ien und gietrager und die Ei
vorhandener Ressourcen (NOM) sind in der Planung zu ber(icksichtigen. Die Folgelasten und
~kosten sallen —entsprechend eines Lebenszykluskonzepts —so weit wie moglich dargestellt

bzw, optimiert werden (Stichwort: SMART-City}.

Ausgeschlossen sind Nutzungen bzw. Bebauungen, welche das Stadt- und Landschaftsbild
der Gemeinden beeintrachtigen, nur geringe Wertschopfungsefiekte erzielen (2.8. Lagerhal-
len), die bastehende Strukturen, insbesondere die Ortskerne kannibalisieren (EXZ) oder res-

sourcenverschwendend sind bzw. Anrainer UbermaBig mit Emissionen belasten.

g sind

4.1 Vielfalt des Wohnens

Soziale Aspekte
= Wohnen (D )—Von ! fr Singles sowie
und innen bis hin zu fir den drit-
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- Einbeziehen potenzieller Innenin den

Orts- und Landschaftsbild
- Maximal Bauklasse 2
- Einbeziehen des historischen Bestandes (Denkmalschutz als Mehrwert)
- Hohe architektonische Qualitat

Technologische Aspekte
- mod Bau- und Si men

- bis Pl \dards

- Ener ienz/ fe; Bercksi der Lel
Nutzung von (bevorzugt) regionalen Ressourcen

& auch mit NOM; Abwarme und
Grau- und Schwarzwassern)

(Nutzung von

" START meint den Start in neve
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2019, Dees wrht die Chiinees, naben miner hohen p auch sine I
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Grundprinzipien zur
Nachnutzung des Areals der Martinekkaserne Baden

Alle Gemeinderatsiraktionen der Stadigemeinde Baden sowie die Markigemeinde SooR, vertre-
ten durch Frau Bgm™ Helene Schwarz, im Weiteren ,die Gemeinden” genannt, definferten ge-
meinsam mit Unterstitzung der ecoplus in drei Arbeitssitzungen die Grundprinzipien zur inter-
kommunalen Nachnutzung des Areals der Martinekkaserne.

Die mit der Verwertung des Areals b SIVBEG ist laden, auf Basis dieses inter-

kommunalen Konsenspapiers Kaufer fir das Areal zu suchen.

Dieser von den Gemeinden getragene Konsens schafft den Rahmen fur einen Masterplan,

Die Gemeinden unterstiitzen die SIVBEG bzw. kinftige EigentOmer/Investoren bel den Verwer-
tungs- bzw. Entwicklungsplanungen des Areals, wenn die nachstehenden Prinziplen glaubhaft
aufgegriffen und bei der Kaufer-/ Investorensuche kemmuniziert werden.

Grundprinzipien in prioritirer Reihenfolge

1. Kontaminierung

Auf Basis von rasterorientierten Bodenuntersuchungen ist der Zustand darzustellen. Die Vor-
lage einer plausiblen Dak ion zur Bodh haffenheit Ist Va ung fur eine Zu-
sammenarbeit der Gemeinden mit Verkaufern bzw. Kaufern des Areals.

2. Verwertung von Teilflichen

Eine Filetierung ist zu vermeiden. Erfolgt begrundbar eine etappenweise Verwertung / Be-
bauung, so ist mit den unattraktiveren Flachenteilen zu beginnen, Voraussetzung ist jeden-
falls die Viorlage eines schilssigen Masterplanes fiir das Gesamtareal.

3. Gemeinsame Ersteliung eines Masterplans

Es handalt sich beim Areal der Martinekkaserne um ein zentrales Zukunftsprojekt fur die
den. Eine qual But U gte und fraktionsubergreifend abgestimmte Vor-
[gansweise ist wichtiger als die rasche, kurzfristige Immabilienverwertung.

Ein Masterplan, der die Flachennutzung definiert wird vorausgesetzt, damit die Gemeinden

bei deren Realister 12 unterstitzen,

Der Verkaufer und/oder der kinftige Eigentimer/investor sind eingeladen, in enger Ab-
stimmung mit den Gemelnden und deren Anforderungen einen Masterplan samt Beriicksich-
tigung der Vertragsraumordnung zu entwickeln, wobei die Gemeinden in dle Bearbeitungs-
gremien verbindlich einzubinden sind.

4.2 2ukinitsorientisrte infrastruktur
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2.3. Denkmalschutz

Die gesamte Martinek Kaserne steht derzeit gemaR § 2a DMSG per Verordnung unter Denkmalschutz.

Vom Bundesdenkmalamt wurde mit Wirksamkeit 31. Juli 2024 ein Denkmalpflegerischer Bindungsplan erstellt. Ausziige sind im
Anhang angefiihrt. Auf Anfrage kann der gesamten Bindungsplan Gbermittelt werden.

Laut Auskunft des Bundesdenkmalamtes sind Durchwegungen/Durchginge in Absprache des BDA grundsatzlich moglich, wenn
die Grundstruktur des Kasernenensembles erhalten bleibt.

AuRerdem ist folgender Auszug aus dem Bindungsplan August 2024 zu beachten:

»Die pragende Struktur der weithin sichtbaren geschlossenen AuRenfronten und der kammférmigen groRziigigen Binnenfiachen
mit ihren optisch gegeniiber gestellten Gebdudegruppierungen gilt es zu erhalten, die rdumlichen und funktionalen
Zusammenhdnge sollen nachvollziehbar bleiben. Diese grundlegende Gebdudedisposition wird durch ErschlieSungs- und
Sichtachsen ergénzt, deren Verlauf fir die Erlebbarkeit des Areals mafigeblich ist. Von gleicher Bedeutung ist die Struktur der
Freifldchen und Hofe zwischen den Mannschaftsgebduden und Garagen. Die baulichen Ergdnzungen nach dem 2. Weltkrieg haben
hingegen keine denkmalfachliche Bedeutung und belegen vor allem untergeordnete Nebenfiachen. Die historische Bausubstanz
der denkmalwerten Geb&ude ist in ihrer Materialitdt und Kubatur grundsétzlich zu erhalten. Dabei ist der Umgang mit den
Bestandsbauten im Rahmen eines Gesamtkonzepts eingehend zu priifen. Die historischen Fassaden mussen sichtbar und
unverdndert bleiben. Erhaltene Gebdudeausstattungen aus den denkmalrelevanten Bauphasen wie Sdulen, Gewehrnischen und
Stiegenhduser bleiben in situ und diirfen nicht entfernt oder verschlossen werden.”

Fir An- und Rickfragen hinsichtlich des Denkmalschutzes steht das Bundesdenkmalamt, Abteilung fir Niederdsterreich, 3500
Krems, Hoher Markt 11, zur Verfligung.

Ansprechpartner fir das Gebiet Baden ist:
Dipl.-Ing. DDr. Partick SCHICHT, E-Mail: patrick.schicht@bda.at

Ubersichtsplan der denkmalgeschiitzten Objekte

N v
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2.4. Untergrunderkundungen

Untergrunderkundung 2023:

Im Jahr 2023 wurde auf der Liegenschaft eine geophysikalische Prospektion mit Geomagnetik bzw. Georadar durch die Firma
ARDIG-Archéologischer Dienst GmbH durchgefiihrt. Ziel der Prospektion war es, Daten zum archéologischen Potential der Flachen
zu erfassen.

11. Zusammenfassung

Mir der dlichen P ! wurden hie Freflichens der Ki

nut Geonmgnetik brw, Georadar prospel Zeel der Prospel war &4 Daten zum archisalogischen Potential
der Flachen zn erfassen. Die geophysikaliseh erfussten Bereiche nnd die jeweils anzuwendende geophyuilalische
Messmiethode wurden durch den Andt ber i Absprache nut dem Bundesdenkimnal Abteilung fiir
Yarit fim Vork £

Im Zeitraum vom 6. Biv 9. Mirz 2023 konnte auf den Parzellen 20271 und 192/1 mit 13 Teilmessflichen cine
Gesmitflache von 42 721 m® nut Geonagnenk und 14 399 1w 1t G dar peophysikalinch it werden
In den Messdaten der Geemapnenk zeichnet sich neben zahlreichen § tilic) dverl. Lei

vor allem em Niederschl an  oberflicl 1 E 1 ab: Dheser 0 anf dic
Oberflichengestaliung i Zuge der Anlape und der rd 75 Jalue and fen Nisteting stticlonfiliren. Dick
wtark hen A hen berdecken grofifischug allfilheg vorbandene wm emem anchaologischen Kontext
U intery 4 . Die Aussagekraft der g Messerg it Geomagnetk zur
B £ des archanlogisehen Potentials ist daraus folgend als sehr geving mm bewerten

Tnt dett Meesd dex G :! ktion finden sich im gleichen Mafe lediplich Stnilouren. welche nut sehr
srofier Wabrscheinlichkeit i Tuer Gesamtbeit in civem fioktionalen usd zeitlichen Kantest it der
Kasernenaninge wehen. Hier wird die Aussngekeaft der Messergebusee allerdmgs mcht durch geophysikalische
St0reindl b htigt. Einscl d muss aber die ldeinflschige, weite Bereiche nicht abdeckends,

Erfnssung der G flache voned 3.5 ha fuhrt werden.

Zusammenfassend wurden mit den gegenstandlichen Untersuchunpen zabilreiche im Boden befindliche
Strukmuren erfasst, welche mut der Anlage mnd Notzungsgescluchie der Kaveme m Zosammenhang gebmacht
werden, ket

12.Bewertung der Ergebnisse

IDhe zeophwnikalischen Messungen aut Geomagnetik und Georadsr werden gemill den Faclihimen des
Bundesdenkmalntes (6, Fassung 2027) nut 3 ~weniger sut” bewertet.

Quelle: BMLV; Untergrunderkundung Ardig-Archéologischer Dienst GmbH

= Bundesdenkmalamt bdg.gy:=t
EMEDS - ARCHED (BDA - Astelung Fir
Archizioge)
Erchzmedbes =y 51
OSTERREICHISCHES BUNDESHEER Do, Wharvin KRENN
Direktion 7 - Infrastrukiur Sehbdcqpiier:
z.Hd. HR Mag. Dr- Jobannes Sailer, MSc MSc .
msrin krem sy e st
RoBauer Lande 1 43 1 532 158509
1090 Wien Hober Marit 11, 3500 Frams
i sird it Lmill 3
Gesch3ftzrsnl 3= arcvsenifbes gv ot 1o richten
Geschaftszahl: GZ 2023-D.344 249
2500 Baden, NiederGsterreich
Martinek-Kaserne {2B00})
KG 04025Rauhenstein, alle Gst. Nr. aus E2 603;
KG 04031 SooB alle Gst. Nr. aus EZ 779;
Ergebnis Georadar- und magnetik
zu do. GZ $95520/417-Dion7/2023 (1)
Sehr geshmer Herr HR Mag. Dr. Sailer, MSc Msc!
Seitens des By nies kann mi i . class im vordi
Prospekt icht keine nennen: ten archia ischan Strukturen definiert wurden.
Daher scheinen weitere archaclogische Voruntersuchungen in Form von Grabungen etc

nicht notwendig.

Far die Freifidche im Bersich der Messfiache M7 (Gst Nr. 20241, KG Rauhenstein und Gt
Nr.192/1, KG Soof - Wiese wesilich der Voslauer StraBe} wird seitens des

Bur kmia lamtes ang . die Bodeneingriffe unter archZologischer Aufsicht
durchfdhren 2u lassen, um Schwilerigkeiten und Bauverzdgerungen bek unvorbereitst
auftretenden, zu meidenden und dann (bafristet) den Bestimmungen (55 § und 2} des
Bundesgeseizes vom 25 September 1923, BGBL Nr. 533/1923 in der Fassung BGBI. | Nr-
522013 {Denkmaisch etz) vden arch jschen Funden zi vermeiden.

Quelle: Bundesdenkmalamt Beurteilung Prospektionsbericht
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Punktuelle Untergrunderkundung 2011:

Im Jahr 2011 wurde auf der Liegenschaft eine punktuelle Untergrunderkundung vorgenommen. Im Rahmen der gegenstdndlichen
Untersuchung wurde festgestellt, dass das Aushubmaterial in der Regel auf eine Bodenaushubdeponie (gemaR
Deponieverordnung in der Fassung Juli 2011) verbracht werden konnte. In der folgenden Abbildung sind die Lage der Schiirfe, die
Untersuchungstiefe sowie die notwendige Deponieklasse It. Deponieverordnung (i.d.F. 7/2011) dargestellt.

=4

A

Quelle: BMLVS; Untergrunderkundung Metlab Winter KG, 7/2011

Punktuelle Untergrunderkundung 2014:

Ausgehend von den Ergebnissen der flachendeckenden Untersuchung wurde im September 2014 eine zusatzliche punktuelle
Untergrunderkundung in den Verdachtsbereichen vorgenommen. Von den neun durchgefuihrten Schiirfen sind sieben der Klasse
"Bodenaushubdeponie” It. Deponieverordnung (i.d.F. 9/2014) zuzuordnen. Schurf Nr. 1 ist (bis zur Tiefe von ca. 1,1m) der Klasse
"Inertabfalldeponie” zuzuordnen. Schurf Nr. 9 ist der Klasse "Reststoffdeponie” zuzuordnen (gemaR Deponieverordnung in der
Fassung September 2014). In der folgenden Abbildung ist die Lage der Schiirfe dargestellt.

S

Quelle: Untergrunderkundung Metlab GmbH, 10/2014

BMLV | Direktion 7 Infrastruktur | Abt. Liegenschaftsverwaltung | RoBauer Lande 1 1 1090 Wien
Seite 10 von 42




Flachendeckende Untergrunderkundung 2014:
2014 wurde auf der Liegenschaft eine flaichendeckende, orientierende Untergrunderkundung vorgenommen. Fir die
flaichendeckende Untersuchung wurde eine passive Bodenluftmessung durchgefiihrt.

Dabei wurden hinsichtlich "Kraftstoffe / Treibstoffkomponenten" und "PAK" (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) die
nachfolgenden Verdachtsbereiche am Kasernengelénde festgestellt. Fir die Untersuchungskomponenten CKW, BTEX, TMB und
Sprengstoffe wurden keine Verdachtsbereiche ermittelt.

Verdachtsbereiche "Treibstoffkomponenten Verdachtsbereiche "PAK"

Quelle: Untergrunderkundung Steinwender & Partner Consulting & Engineering GmbH, 7/20142014

Kasernentankstellen:

Die derzeit bestehende Kfz-Tankstelle in der Kaserne wurde 1984 errichtet. Davor gab es eine alte Kasernentankstelle, die sich im
Bereich der Kaserneneinfahrt befand. Diese ,alte* Tankstelle wurde im Jahr 1989 vollstdndig abgebaut. Die Tanks wurden
ausgegraben und entsorgt. Um die Tanks war belastetes Erdreich vorhanden, das ebenso entsorgt und auf Deponien verfiihrt
wurde. Die zugehorigen Schriftstiicke und Bescheide der Bezirkshauptmannschaft Baden werden bei Ankaufsinteresse in Kopie
Ubergeben.

Die derzeit bestehende Kasernentankstelle wurde bereits teilweise abgebaut. Die Zapfsdulen wurden entfernt. Die Tankbehalter
wurden entleert, sind jedoch noch im Boden vorhanden.

Die volistindigen Untergrunderkundungen werden auf Anfrage libermittelt.

2.5. Lasten und Beschrankungen

Es bestehen keine biicherlichen Dienstbarkeiten. Der Denkmalschutz gemall § 2a Denkmalschutzgesetz ist im A2 Blatt unter 6 a
199/2008 verbiichert.

2.6. Energieausweis

Es liegen keine aktuellen Energieausweise vor.

Die Ver- und Entsorgungseinrichtrungen der Kaserne wurden abgemeldet bzw. stillgelegt. Die Kaserne ist derzeit nicht mit Strom,
Wasser, Kanal oder Gas versorgt und ist somit derzeit nicht beheizt oder gekdihlt.
Energieausweise aus dem Jahr 2013, werden auf Anfrage gesondert Gibermittelt.
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2.7. Projekt SANBA

Durch Unterstiitzung von Forschungspartnern wurde ein Konzept (Projekt-SANBA), fuir die Kaserne entwickelt, die eine autarke
Beheizung und Kiihlung bereitstellen kénnte.

Ziel des SANBA-Projekts ist es, ein sogenanntes Anergie- oder Niedertemperatur- Heiz- und Kiihlnetz (im Bereich von 4 bis 30°C)
fir die aufgegebene ,Martinek-Kaserne” in Baden zu entwickeln, wobei industrielle Niedertemperatur-Abwarme aus der
benachbarten NOM-Molkerei verwendet wird sowie lokal verfiigbare erneuerbare Warmequellen wie Geothermie, Photovoltaik
und Solarthermie.

Das Projekt wurde von einem Konsortium an renommierten Forschungsinstitutionen umgesetzt. Unter der Federfiihrung des AIT
(Austrian Institute of Technology GmbH) forschten an dem Projekt unter anderem die TU Wien, die Geologische Bundesanstalt,
ENFOS und die Montan-Universitit Leoben. Mit im Projektteam waren die Stadtgemeinde Baden und die NOM AG. Finanziert
wurde das New-Energy-For-Industry (NEFI) Forschungsprojekt durch den Klima- und Energiefonds.

Als Basis der Energie- und Sanierungs-Berechnungen wurden von den Forscherinnen drei konkrete Szenarien der
Arealentwicklung definiert. Diese reichen von der alleinigen Folgenutzung der denkmalgeschitzten Bestandsgebaude, iber eine
mittlere bis hin zu einer starker verdichteten Bebauung des ca. 40 Hektar groRen Areals. Da die kiinftige Art der Nutzung noch
nicht feststeht, wurde eine Mischnutzung angenommen. Ergénzend zur technischen Analyse und Planung erfolgte eine
betriebswirtschaftliche Analyse, bei der die spezifischen Kosten der unterschiedlichen Energiedienstleistungen fiir diese drei
Entwicklungsszenarien ermittelt und vergleichend gegeniibergestellt wurden. Dabei hat sich klar gezeigt, dass eine CO2-neutrale
Stadtentwicklung des Kasernenareals nur mit den Szenarien méaRige oder starkere Zusatzverbauung wirtschaftlich darstellbar ist.
In Kombination mit Erdsondenfeldern als Wiarmespeicher und der Abwarmenutzung aus der Kilteerzeugung bei der NOM wire
eine autarke Warmeversorgung fur alle Objekte sogar im Maxi-Szenarium maglich.

Mehr Informationen zu dem Projekt sind aus den Dokumenten zu lbernehmen, welche bei Interesse lbermittelt werden.
AuBerdem sind im Internet zahlreiche Artikel zu diesem Konzept zu finden.

Konzept
1. Warmerickgewinnung aus dem m e
Abwasser der benachbarten L L_
NOM-Molkerei - R s o 000 i
2 Integration von lokal verfugbaren e A1 b
erneusrbaren Energiequellen ) S -
3. Energiespeicheraspekle IA%S o
. ak 4. Besondere Herausforderung AN ./, N
[aaa] unterschiedlicher Gebaudestandards 5 \ @
\ der denkmalgeschiitzten (z. T . b i mue
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2.8. Anschlisse

Die Kaserne war an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen Strom, Wasser, Kanalisation und Gas angeschlossen. Die Beheizung
erfolgte zentral tber ein Heizhaus im Objekt 19, wo mehrere Gasbrennkessel bestehen. Von dort erfolgte die Versorgung der
einzelnen Objekte mittels eines Kaserneninternen Fernwarmenetzes. Die benachbarte Liegenschaft Albrechtsgasse 96,
Grundstiick Nr. .138, KG 04025 Rauhenstein, wurde Uber das Wasserleitungsnetz der Martinek Kaserne mit Wasser versorgt.

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Kaserne wurden abgemeldet bzw. stiligelegt. Die Kaserne ist derzeit nicht mit
Strom, Wasser, Kanal oder Gas versorgt.

2.9. Geb&udebeschreibung

Die Martinek Kaserne wurde in den Jahren 1938 — 1942 errichtet und steht unter Denkmalschutz.

Die ggst. Flache des Kasernengeldndes umfasst das geschlossene Ensemble der Kasernengebdude, bestehend aus dem
Mannschaftstrakt Nord (Obj. 5 — 13), Kiichen- und Speisesaaltrakt (Obj. 14 -17), Kommandotrakt und ehem. Heeressanitatsanstalt
(Obj. 18 — 21) und Mannschaftstrakt Ost (Obj. Nr. 22 — 28).

Diesen Gebauden stehen Garagenobjekte (Obj. Nr. 29 — 38) gegenuber, die ebenso in einem geschlossenen Gebdudeensemble
bzw. geschlossenem Baukdrper angeordnet sind. Dazwischen befinden sich enorm weitldufige, im Wesentlichen unbebaute,
Freiflaichen. ,Hinter” den Garagenobjekten befinden sich die Gebdude der ehemaligen Heereskraftfahrschule mit ehem. Kfz-
Werkstatten (Obj. 39 -41).

Auf der nordlichen Teilflache des Kasernengelandes, ,,aul3erhalb* des geschlossenen Baukdrpers befinden sich mehrere einzelne
Gebdude: Die Wohngebdude Objekt 01 und 04, das ehemalige Offizierskasino Objekt 2, das Objekt 3 in dem die
Gebaudeverwaltung untergebracht war, sowie das 1985 errichtete Mannschaftsgebdude Objekt 50.

Die militdrische Nutzung der Martinek Kaserne wurde mit Ende 2013 eingestellt. Die Kaserne steht seither leer. Die
Kasernengebdude sind in einem, dem Gebdudealter und dem langen Leerstand geschuldeten schlechten Bau- und
Erhaltungszustand und sind generalsanierungsbediirftig.

Einzelobjekte am nordlichen Teil des Kasernengeldndes Obj. 01, 02, 03, 04 und 50

Obj. 01 — Wohngeb&aude

Das Wohngeb&ude Objekt 1 befindet sich am nordlichen Rand des Kasernengeldndes an der Albrechtsgasse. Das Geb&ude ist 2-
geschossig und unterkellert und beherbergt im Erd- und Obergeschoss jeweils eine Wohneinheit, die als Naturalwohnungen
vergeben sind. Das Geb&ude ist von der Albrechtsgasse zuganglich.

Fir weitere Details hinsichtlich der Raumeinteilung und Flachen wird auf die Geb&udeplane verwiesen.

Obj. 02 — Offizierskasino

Das Offizierskasino ist 2-geschossig, unterkellert und verfiigt tiber ein ausgebautes Dachgeschoss. Das Gebdude ist in Richtung
Kaserne orientiert und verfiigt Uber einen kleinen Vorhof. Das eigentliche Offizierskasino befindet sich im Erdgeschoss wo
mehrere R&ume (ehem. Garderobe, Leseraum, Aufenthaltsraum, Speisesaal und Kiiche sowie Sanitéarraume) vorhanden sind.

Im Obergeschoss gibt es 13 Einzelzimmer als Unterkiinfte sowie Bad-, Dusch- und Waschraum, die von einem Mittelgang
erschlossen werden. Im Dachgeschoss gibt es 6 Einzelzimmer, die vom Mittelgang erschlossen werden.

Obj. 03 —Kanzleigebdude

Das Objekt 3 ist ein eingeschossiges, nicht unterkellertes Geb&ude aullerhalb des Kasernengelandes. Vom Haupteingang werden
Uber einen langgestreckten Mittelgang links und rechts zahlreiche Biirordume sowie Sanitdrraume erschlossen. Das Gebaude
wurde teilweise von der Gebaudeverwaltung genutzt. Das Objekt diirfte eines der ersten Gebdude der Kaserne gewesen sein und
konnte das Baubiiro und die Baustellenleitung wahrend der Kasernenerrichtung beherbergt haben.

Obj. 04 — Wohngeb&aude

Objekt 4 verfugt tGber Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss und ist beinahe vollstdndig unterkellert. Das Geb&dude
befindet sich in der nordwestlichen Ecke des Kasernengeldndes und ist von dichtem Baumbestand umgeben. Im Objekt waren
ursprunglich technische Einrichtungen fiir die Wasserversorgung der Kaserne (Drucksteigerungsanlage im KG und Erdgeschoss),
eine Kfz-Garage sowie 2 Wohnungen - im Erd- und Dachgeschoss untergebracht. Neben dem Geb&dude befinden sich 2 alte
Wasserbehalter mit jeweils rund 250 m?3 Fassungsvermdgen.
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Obj. 50 — Mannschaftsgebdude

Das Mannschaftsgebdude wurde 1985 in Betonfertigteilbauweise errichtet, ist 2-geschossig und nicht unterkellert. Von der
Eingangshalle, wo sich das Stiegenhaus befindet, zweigt nach links und rechts der Mittelgang ab, der die einzelnen Zimmer
erschlief3t. Im Erdgeschoss sind 2 Biirordume, ein Seminarraum, 10 3-Mann-, 4 2-Mann- und 4 Einzelzimmer sowie Sanitdrrdume
vorhanden. Im Obergeschoss gibt es 16 3-Mann-, 4 2-Mann- und 4 Einzelzimmer sowie Sanitarrdume.

Mannschaftstrakt Nord Obj. 05 - 11
Der ,Mannschaftstrakt Nord“ ist Teil des geschlossenen Baukdrpers der Objekte 5 — 28, der sich im Norden des Kasernengeldndes
und weiter entlang der Voslauer StraRe erstreckt.

Die Gebaude des Mannschaftstraktes Nord umfassen die Objekte 5 — 11, die miteinander verbunden und deren Baukorper wie ein
Kamm angeordnet sind. Die Mannschaftsgebdude sind jeweils in Nord-Siid Richtung orientiert, dazwischen befinden sich die
Lehrsaalgebdude in West-Ost Richtung.

Durch die Anordnung der Baukorper werden Innenhdéfe gebildet, die Richtung Siiden ge6ffnet sind. Die Mannschaftsgebaude sind
ca. 7,5 m hoch (Entfernung Geldnde — Traufe), die ,Breite” der Hofe wird durch die Lange der Lehrsaalgebdude von ca. 35 m
bestimmt.

Obj. 05, 07, 09 und 11 - Mannschaftsgebdude

Die Mannschaftsgebaude sind de facto baugleich und in Nord-Siid Richtung angelegt. Die Gebaude sind 2-geschossig, verfligen
tiber ein ausgebautes Dachgeschoss und sind vollstdndig unterkellert. Der Haupteingang befindet sich am sudlichen Ende, wo
auch ein Stiegenhaus vorhanden ist. Durch einen Mittelgang im Erd- und Obergeschoss werden die links und rechts liegenden
Blrordaume (Kanzleien), Mannschaftsunterkiinfte und Sanitdrrdume erschlossen. Im Kellergeschoss gibt es ebenso einen
Mittelgang, der die Lagerrdume erschlieft. Im Dachgeschoss sind Lagerraume untergebracht, die durch leichtere Trennwénde
abgegrenzt sind und durch einen Gang erschlossen werden. Die Grundrisse in den Dachgeschossen variieren.

Bei den Schnittpunkten mit den Lehrsaalgebduden ist jeweils ein Stiegenhaus angeordnet und befindet sich eine Aula. Die Flachen
in den ndrdlichen Kopfen der Gebdude (nach den Lehrsaaltrakten) sind teilweise durch einen separaten Eingang von Norden
erschlossen. In diesen Gebaudek&pfen waren urspriinglich Dienstwohnungen untergebracht.

Obj. 06, 08 und 10 - Lehrsaalgeb&dude

Die Lehrsaalgebdude sind baugleich, in West-Ost Richtung angelegt und verbinden die Mannschaftsgebaude. Die Objekte sind
eingeschossig und nicht unterkellert. An der Sldseite befindet sich der Gang, von dem mehrere Klassenrdume (Lehrséle)
erschlossen werden. Die Klassenrdume verfiigen Uber zahlreiche Fenster und sind nach Norden orientiert.

Beim Lehrsaalgebdude Obj. 8 ist es zu einer Setzung gekommen, sodass im Geb&dude starke Setzungsrisse sichtbar sind und die
gefahrlose Benuitzung nicht mehr gewahrleistet ist.

LZwischentrakt” Obj. 12 und 13
Die Objekte 12 und 13 sind eingeschossig und nicht unterkellert.

Das Objekt 12 ist ein Lehrsaalgebdude, das vom Objekt 11 zugénglich ist. Von einem Gang werden ein Klassenzimmer sowie
mehrere kleine Rdume erschlossen, die Richtung Siiden orientiert sind. Am Ende des Gebdudes befindet sich ein groRerer
Lehrsaal mit Stufen.

Zwischen Objekt 12 und Objekt 13 gibt es eine Durchfahrt fir PKW. Das Werkstattengebdude Obj. 13 wird von dieser Durchfahrt
erschlossen und besteht aus mehreren Werkstatten- und Nebenrdaumen.

Kuichen- und Speisesaaltrakt Obj. 14 - 17

Der ,Kichen- und Speisesaaltrakt* besteht aus den Objekten 14 — 17 und stellt einen U-férmigen Baukdrper dar, dessen
»Innenhof” Richtung Westen orientiert ist. Die Objekte sind miteinander verbunden und vollstdndig unterkellert. Die Objekte 14 —
16 sind eingeschossig und verfligen tber ein teilweise ausgebautes Dachgeschoss. Das Objekt 17 ist zweigeschossig. Im Keller sind
jeweils Lagerraume, Vorbereitungsrdaume fir den Kiichenbetrieb sowie Sanitarraume untergebracht.

Im Objekt 14 befand sich das Soldatenheim. Objekt 15 beherbergte die Hauptkiiche und den Mannschaftsspeisesaal, der sich
langs im Gebdude erstreckt und Richtung Siiden orientiert ist, wo ein Arkadengang und eine Terrasse vorhanden sind. Die Kiiche
befindet sich im Kopf an der Ostseite, dort befindet sich auch der Zugang zum Objekt 15 und 16 und das Stiegenhaus. Die
Anlieferung erfolgte von Osten. Im Objekt 16 befanden sich ein weiterer Speisesaal, die ehemalige Unteroffiziersmesse (Cafeteria)
mit eigener, kleiner Kiiche sowie ein groRerer Klassenraum. Der Zugang erfolgt von Osten und von Westen.
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Im Objekt 17 waren im Erdgeschoss urspriinglich eine zweite Kiiche und ein weiterer Mannschaftsspeisesaal untergebracht, die
jedoch seit vielen Jahren nicht mehr in Verwendung waren. Im Obergeschoss des Objektes 17 gibt es einen Mittelgang, der die
links und rechts angeordneten Biirordume erschlief3t.

Kommandotrakt Obj. 18 - 20
Der Kommandotrakt ist L-férmig und besteht aus den Objekten 18 — 20.

Das Objekt 18 wird durch die grolRe Kaserneneinfahrt geprégt, ist nicht unterkellert und 2-geschossig. Im Erdgeschoss ist auf der
Sudseite ein Arkadengang vorhanden. An der Ecke der VoslauerstraBe ist der charakteristische Rundturm in das Gebdude
integriert. Im Obergeschoss ist ein, mit Marmorsaulen ausgestattetes, rundes Turmzimmer vorhanden. Westlich der Einfahrt
waren die Rdume der Kasernenwache, oOstlich der Einfahrt die Rdume fir die Kasernenverwaltung untergebracht. Das
Obergeschoss ist durch die Kaserneneinfahrt ebenso zweigeteilt. Die westliche Seite ist von Objekt 17 zugénglich und beherbergte
Birordume, die Ostliche Seite beherbergte ebenso Blirordume. Das Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut. Dort waren Lagerrdaume
vorhanden.

Die Objekte 19 und 20 bilden das ,,Herzstlick* der Kaserne und beherbergten das Kasernenkommando und die Heizzentrale fir
das gesamte Gelénde. Der Baukorper ist 2-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss und verflgt Giber 2 Kellergeschosse. Im Erd-
und Obergeschoss befanden sich die Blirordume des Kasernenkommandos, die durch einen Mittelgang erschlossen werden. Der
Gebaudekopf Objekt 20 war fiir die Kanzlei des Kasernenkommandanten in Verwendung und verfligt (ber einen eigenen
grofRzugigen Eingang mit Eingangshalle und Stiegenhaus und Biro- und Sanitdrraumen. Die beiden Kellergeschosse beherbergen
die zentrale Heizungsanlage der Kaserne. Von dieser Heizzentrale werden die Gebdude mittels Warmwasserzentralheizung
beheizt. Ursprunglich wurde die Kaserne mit Kohle beheizt. Dementsprechend waren im 1. Kellergeschoss Kohlenkeller
vorhanden. Im 2. Kellergeschoss (nicht vollstdndig unterkellert) war ein grof3er Heizkesselraum mit zahlreichen Kohlekesseln
vorhanden. Zwischenzeitlich wurde die Kaserne mit Gas beheizt. Im Heizkesselraum sind mehrere Gasbrennkessel vorhanden. In
den ehemaligen Kohlekellern sind die Leitungsanlagen der Zentralheizung untergebracht.

Heeressanitétsanstalt Obj. 21

Das Objekt 21 ist eingeschossig und unterkellert. Urspriinglich dirfte das Geb&dude als ,Zwischentrakt” eine andere Nutzung
gehabt haben. Im Kellergeschoss war urspriinglich der Kohlekeller untergebracht. Im Erdgeschoss war die Heeressanitétsanstalt
untergebracht, die ein ,Kleinstkrankenhaus” darstellte. Die Raume werden durch einen Mittelgang erschlossen. Es gab mehrere
Burordume, Arztzimmer, Ambulanzen, Warterdume, Sanitdrrdume sowie mehrere Krankenzimmer. Das Dachgeschoss ist
ausgebaut und beherbergt diverse Lagerraume.

Mannschaftstrakt Ost Obj. 22 -28

Die Gebdude des Mannschaftstraktes Ost umfassen die Objekte 22 — 28, die miteinander verbunden und deren Baukdrper wie ein
Kamm angeordnet sind. Die Mannschaftsgebdude sind jeweils in West-Ost Richtung orientiert, dazwischen befinden sich die
Lehrsaalgebdude in Nord-Std Richtung. Durch die Anordnung der Baukorper werden Hofe gebildet, die Richtung Westen gedffnet
sind, jedoch auf Grund der Entfernungen der Gebaude und der niedrigen Gebdaudehdhe kaum als "Innenhofe" wahrnehmbar sind.

Obj. 22, 24, 26 und 28 - Mannschaftsgebdude

Die Mannschaftsgebadude sind beinahe baugleich und in West-Ost Richtung angelegt. Die Gebaude sind 2-geschossig, verfligen
tiber ein ausgebautes Dachgeschoss und sind vollstandig unterkellert. Der Haupteingang befindet sich am westlichen Ende, wo
auch ein Stiegenhaus vorhanden ist. Durch einen Mittelgang im Erd- und Obergeschoss werden die links und rechts liegenden
Blrordume (Kanzleien), Mannschaftsunterkiinfte und Sanitdrrdume erschlossen. Im Kellergeschoss gibt es ebenso einen
Mittelgang, der die Lagerrdume erschlieft. Im Dachgeschoss sind Lagerrdaume untergebracht, die durch leichtere Trennwénde
abgegrenzt sind und durch einen Gang erschlossen werden. Die Grundrisse in den Dachgeschossen variieren. Bei den
Schnittpunkten mit den Lehrsaalgebduden ist jeweils ein Stiegenhaus angeordnet und befindet sich eine Aula. Die Flachen in den
Ostlichen Kopfen der Gebaude (nach den Lehrsaaltrakten) sind teilweise durch einen separaten Eingang von Osten erschlossen. In
diesen Gebaudekdpfen waren urspriinglich Dienstwohnungen untergebracht.

Das Objekt 28 hat an seinem "Ende" einen gréfieren Geb&udekopf.

Obj. 23, 25 und 27 - Lehrsaalgeb&dude

Die Lehrsaalgebdude sind baugleich, in Nord-Sid Richtung angelegt und verbinden die Mannschaftsgebdude. Die Objekte sind
eingeschossig und nicht unterkellert. An der Westseite befindet sich der Gang von dem mehrere Klassenrdume (Lehrséle)
erschlossen werden. Die Klassenrdume verfligen tiber zahlreiche Fenster und sind nach Osten orientiert.

Im Objekt 23 gibt es am Ubergang zum Objekt 24 eine Durchfahrt fiir PKW.
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Garagen Nord-Siid Obj. 29 -34

Die Garagenobjekte 29-34 sind miteinander verbunden und wie ein Kamm angeordnet. Die Objekte 30, 32 und 34 sind in Nord-
Sud Richtung angeordnet und jeweils im mittleren Bereich etwas tiefer. Die Objekte 29, 31 und 33 sind in West-Ost Richtung
angeordnet.

Die Geb&ude sind eingeschossig, nicht unterkellert und stellen einfache Garagengebdude mit Ziegelmauerwerk und einer offenen
Dachkonstruktion dar. Richtung Norden und Westen sind liber die gesamte Gebdudebreite zahlreiche einzelne, hdndisch zu
Offnende Garagentore vorhanden. Insgesamt gibt es in den Objekten 29-34 158 Garagentore. Jeweils mehrere Tore sind zu
Garagenrdumen zusammengefasst, wobei die GroRen variieren und eine Abtrennung der Hauptrdume durch Mauern erfolgt.
Innerhalb der Hauptrdume gibt es zum Teil zusatzliche Abtrennungen durch Gitter etc. In den Schnittpunkten der Garagenobjekte
sind einige Sanitér-, Aufenthalts- und Biirordume vorhanden. Die Garagen wurden als Kfz-Garagen bzw. zur Einstellung von
militarischem Gerat verwendet.

Garagen West-Ost Obj. 35-38

Die Objekte 35 — 38 sind in West-Ost Richtung angeordnet, miteinander verbunden und haben unterschiedliche Gebaudetiefen.
Die Gebaude sind eingeschossig, nicht unterkellert und stellen einfache Garagengebdude mit Ziegelmauerwerk und einer offenen
Dachkonstruktion dar. Uber die gesamte Linge sind einzelne, hindisch zu 6ffnende Garagentore vorhanden, die Richtung Norden
ausgerichtet sind. Insgesamt gibt es 46 Garagentore. Es sind jeweils mehrere Tore zu Garagenrdumen zusammengefasst, wobei
die GroRen variieren und eine Abtrennung der Hauptrdume durch Mauern erfolgt. Zum Teil sind Montagegruben vorhanden.

Im Objekt 35 gibt es an der Rickseite einen Traforaum, zwischen Objekt 37 und 38 gibt es eine Durchfahrt. Objekt 38
("Panzerhalle™) ist eine Garagenhalle fiir LKW und Panzer und verfiigt dementsprechend Uber breitere Einfahrtstore und eine
groRere Tiefe. Das Objekt hat eine besondere Dachkonstruktion mit einem tragenden Fachwerk.

Objekte Kraftfahrschule Obj. 39 — 41 und 43
Objekt 39 ist ein einfaches, nicht unterkellertes Lagergebdude mit mehreren Raumen. Objekt 43 ist ein zweigeschossiges,
ehemaliges Heizhaus.

Objekt 40 ist das Gebdude der Heereskraftfahrschule. Das Gebaude ist T-formig und besteht aus einer Werkstatthalle mit
mehreren Einfahrtstoren und Briickenkran, die Richtung Norden orientiert ist. Dieser Geb&dudeteil ist nicht unterkellert. Dahinter
befindet sich der Geb&udeteil der Schule. Dieser ist 2-geschossig und unterkellert. Im Keller sind Lagerrdume vorhanden, im Erd-
und Obergeschoss gibt es diverse Biro- und Klassenrdume, sonstige Schulungsrdaume, Sanitdr- und Unterkunftsraume sowie
kleinere Werkstatten.

Objekt 41 ist eine eingeschossige, nicht-unterkellerte Kfz-Werkstdtte mit mehreren Werkstattplatzen sowie ergdnzenden
Lagerflaichen und Werkstatten.

Panzergaragen Obj. 44 und 45

Die beiden Panzergaragen wurden 1994 in Betonfertigteilbauweise errichtet und verfiigen jeweils iber eine Garagenhalle mit
mehreren Toren, eine Wartungsbox sowie einige Nebenrdume. Die Garagen sind eingeschossig haben glatte Betonbdden und sind
nicht unterkellert.

Leichtbauhallen Obj. 48 und 49
Bei den beiden Objekten handelt es sich um einfache Leichtbauhallen (,,Blechhallen” / ,Mannesmannhallen*) mit einem
Betonboden, die 1968 errichtet wurden.

Sonstige Objekte

Obj. 806 - Tankstelle
Die Kasernentankstelle wurde 1984 errichtet und verfligt Gber ein Tankwarterhduschen. Es sind 3 (entleerte) Tanks (Benzin, Super,
Diesel) mit einer Kapazitat von jeweils 50.000 | vorhanden.

Obj. 811 - Lagerobjekt
Es handelt sich um ein einfaches, eingeschossiges Lagergebdude mit einem Raum.

Obj. 816 - Mulllagergeb&dude
Das Mulllagergebaude befindet sich auf der Riickseite der Kiiche (Obj. 15) gegentuiber der Kiichenanlieferung und ist ein einfaches,
fensterloses Bauwerk mit mehreren Rdumen.
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Obj. 817 - Gaslibergabestation
Die Gasiibergabestation der EVN befindet sich in einem kleinen Bauwerk auf der Freifliche zwischen Objekt 19 und der Véslauer

Stralte.

Obj. 818 - Soldatenkapelle

Die Soldatenkapelle wurde 1990 errichtet und besteht aus einem elliptischen, einseitig offenen Baukdrper mit einem Vordach in
Muschelform.
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3. Kaufvertragsentwurf

KAUFVERTRAGSENTWURF

abgeschlossen zwischen der

Republik Osterreich (Heeresverwaltung), 1090 Wien, RoRauer Lande 1,

vertreten durch die Bundesministerin fir Landesverteidigung

vertreten durch den Heeresimmobiliendirektor der Direktion 7 - Infrastruktur,
im Folgenden die ,Verk&uferin“ genannt, einerseits und

Kaufer/in einflgen
im Folgenden "K&ufer/in" genannt, andererseits wie folgt:

1. Kaufgegenstand

Die Republik Osterreich (Heeresverwaltung) ist alleinige grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft Martinek Kaserne,

Voslauer Strafte 106, 2500 Baden bei Wien bestehend aus dem Gutsbestand KG 04025 Rauhenstein, EZ 603 und KG 04031 Soof,
EZ 779 mit einer Gesamtflache von ca. 369.080 m?, welche den Kaufgegenstand bildet.

2. Kaufpreis
Der Kaufpreis fir den Kaufgegenstand gem. Punkt 1. dieses Vertrages wird einvernehmlich mit
€ i
(in Worten: ........................EUr0)

vereinbart.

Der Kaufpreis ist durch den/die Kaufer/in vor Unterfertigung dieses Kaufvertrags durch die Verkauferin kostenfrei unter Angaben
des Zahlungsgrundes, ,,BMF-XXXX-X.XXX.XXX* auf das Konto mit dem Kontowortlaut ,,BMF Bundesvermégen®, IBAN: ATO3 0100
0000 0505 0134, einzubezahlen. Diese Einzahlung ist durch Vorlage der Durchfiihrungsbestdtigung des Uberweisenden
Kreditinstitutes nachzuweisen.

Im Zusammenhang mit dem Budgetbegleitgesetz vom 13. Mai 1998 und den damit verbundenen steuerlichen Anderungen bei
Grundstickstransaktionen wird darauf hingewiesen, dass in den angefiihrten Kaufpreisangaben keine Umsatzsteuer enthalten ist
und von der Verkauferin auch keine vorgeschrieben wird.

Die Kaufpreisermittlung erfolgte im Wege einer Ooffentlichen Feilbietung und eines transparenten und strukturierten
Bieterverfahrens, aus dem der/die Kaufer/in als Meistbietender hervorging.

Dem/Der Kaufer/in ist der wahre Wert des Kaufgegenstands bekannt und dieser erklart, dass die Bedingungen dieses
Kaufvertrages im Hinblick auf die Gleichwertigkeit von Leistung und Gegenleistung sowohl subjektiv als objektiv angemessen, als
auch den wirtschaftlichen Verhaltnissen und Absichten der Vertragsparteien entsprechend sind, sodass im gegenstadndlichen Fall
die Voraussetzungen fiir eine Anfechtung des Vertrages wegen allfdlliger Verletzung Uber die Halfte des wahren Wertes nicht
gegeben sind. Sollten diese Voraussetzungen dennoch gegeben sein, wofir den Parteien freilich kein Anhaltspunkt vorliegt,
erklart der Kaufer/die K&uferin weiters, die Sache aus besonderer Vorliebe um einen aul3erordentlichen Wert zu tibernehmen.

3. Nachbesserungsvereinbarung
Der/Die Kaufer/in ist Uber die derzeitigen Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen sowie das Schreiben der
Stadtgemeinde Baden vom Juli 2025, den Beschluss des Gemeinderates der Stadt Baden vom 20.05.2025, den Beschluss des
Gemeinderates der Stadt Baden vom 17.12.2024 und das Schreiben der Stadtgemeinde Baden vom 06.08.2024 informiert.

Auf Grundlage dieser von der Stadtgemeinde Baden bekannt gegeben Rahmenbedingungen fiir eine Nachnutzung des

Kasernengelandes vereinbaren die Vertragsparteien daher folgende Nachbesserungsklauseln fir die folgenden 20 Jahren ab
Rechtswirksamkeit dieses Vertrages:
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a) Kaufpreisnachbesserung bei Uberschreitung der angenommen, maximal als Bauland gewidmeten Flachen

Als Basis fiir eine Kaufpreisnachbesserung geman lit. a) gehen die Vertragsparteien einvernehmlich davon aus, dass auf der
verkaufsgegenstandlichen Flache insgesamt maximal 244.000 m? als Bauland gewidmet werden, wobei hiermit jede andere
Baulandwidmung als die Kategorie ,,Bauland — Sondergebiet Kaserne* gemeint ist.

Der K&ufer/Die Kauferin nimmt in diesem Zusammenhang ausdriicklich zur Kenntnis, dass von der Verkduferin fur das
Ausmall der in Punkt 3. dieses Kaufvertrages angenommenen allenfalls erzielbaren Widmungen keinerlei Haftung
tibernommen oder Gewéahr geleistet wird.

Sollte eine Gber 244.000 m? hinausgehende Flache als Bauland gewidmet werden, wobei hiermit wiederum jede andere
Baulandwidmung als die Kategorie "Bauland — Sondergebiet Kaserne™ gemeint ist, verpflichtet sich der K&ufer/die Kauferin,
fur jeden Quadratmeter mehr gewidmete Grundstiicksfliche, die den Schwellenwert von 244.000 m2 {bersteigt, eine
Kaufpreisnachzahlung in Hhe von 185,00 Euro pro m2 an die Verk&uferin zu zahlen.

Die Kaufpreisnachzahlung in Hohe von 185,00 Euro pro m? ist wertgesichert mit dem Verbraucherpreisindex 2020
(Basismonat November 2025). Als Referenzmonat fiir die Berechnung einer Kaufpreisnachbesserung ist der Indexwert jenes
Monats des Verbraucherpreisindex 2020 heranzuziehen, in welchem der Flachenwidmungsplan, mit dem der Schwellenwert
von 244.000 m? Bauland Uberschritten wird, rechtskraftig geworden ist

Sollten mehrere voneinander unabhéngige Flachenwidmungs- und Bebauungsplédne fur die kaufgegenstandliche Flache
beschlossen werden, sind diese zur Ermittlung des Bauland-Schwellenwerts kumulativ heranzuziehen.

b) Kaufpreisnachbesserung bei Widmung als Bauland — Kerngebiet, Bauland — Wohngebiet oder Bauland - Sondergebiete, die
bestimmte Nutzungen erméglichen

Sollten auf dem Kaufgegenstand Flachen als Bauland — Wohngebiet, Bauland — Kerngebiet, Bauland - Wohngebiet fir
nachhaltige Bebauung, Bauland — Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung oder als Bauland — Sondergebiet, das eine Nutzung
flr Beherbergungsbetriebe, Tourismusbetriebe, 6ffentliche Gebdude, Versammlungs- und Vergniigungsstatten, Wohnheime,
oder sonstige Wohnformen (z.B. ,altersgerechtes Wohnen®, ,betreutes Wohnen“, ,Wohnen und Arbeiten”, etc.) ermoglicht,
gemanR § 16 des Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetz 2014 (NO ROG 2014), LGBI. Nr. 3/2015 in der Fassung LGBI. Nr.
10/2024, gewidmet oder als solche genutzt werden, ist fir jeden Quadratmeter derartig gewidmeter oder genutzter Flachen

eine Kaufpreisnachzahlung in H6he von 276,00 Euro pro m? an die Verk&uferin zu zahlen.

Die Kaufpreisnachzahlung in Hohe von 276,00 Euro pro m? ist wertgesichert mit dem Verbraucherpreisindex 2020
(Basismonat November 2025). Als Referenzmonat fur die Berechnung einer Kaufpreisnachbesserung je Quadratmeter
derartig gewidmeter oder genutzter Flachen ist jeweils der Indexwert des Verbraucherpreisindex 2020 jenes Monats
heranzuziehen, in welchem die Widmung jeweils rechtskraftig erfolgt ist oder die Nutzung jeweils erstmalig stattgefunden
hat.

Sollten diese Nutzungskategorien des Baulands nicht mehr in der Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzgebung
enthalten sein, sind jeweils diejenigen Nutzungskategorien heranzuziehen, die ihnen am néchsten kommen.

¢) gemeinsame Vereinbarungen fiir beide Nachbesserungsklauseln

Eine Kaufpreisreduktion, aus welchem Grund auch immer, wird einvernehmlich ausgeschlossen.

Der/Die Kaufer/in verpflichtet sich, die Verkduferin nachweislich und unverzlglich, das heiSt binnen 4 Wochen, Gber rechtskraftige
Umwidmungen des Kaufgegenstandes zu informieren. Eine allféllige Nachbesserungszahlung ist bis langstens 8 Wochen ab
Information durch den/die Kaufer/in fallig und abzurechnen und der ermittelte Betrag umgehend auf ein von der Verkduferin
bekannt zu gebendes Konto zu tiberweisen.

Weist der/die Kaufer/in der Verkduferin nach, dass eine Verbauung im Umfang einer erlangten Widmung (rechtskraftige
Flachenwidmungsbestimmungen) und/oder rechtskraftiger Bebauungsbestimmungen, die eine Verpflichtung zur Bezahlung einer
Nachbesserung auslést, aus rechtlichen Grinden, wie beispielsweise aufgrund denkmalschutzrechtlicher oder
naturschutzrechtlicher Vorschriften oder Bescheide, nicht mdglich ist, wird die Falligkeit einer vom/von der Kaufer/in zu
leistenden Nachbesserungszahlung bis zum Vorliegen einer bindenden Entscheidung der zustédndigen Verwaltungsbehdrde tber
die Zulassigkeit einer Verbauung hinausgeschoben. Der/Die K&ufer/in ist in einem solchen Fall jedoch verpflichtet, ehest mdglich
eine solche bindende Entscheidung liber eine mdgliche Verbauung bei der zustdndigen Behdrde herbeizufuhren. Sofern der/die
Kaufer/in trotz dieser rechtlichen Hindernisse eine Verbauung vornimmt, gilt die Félligkeit der zu leistenden
Nachbesserungszahlung als nicht hinausgeschoben.

A Y
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Der/Die Kaufer/in ist unter Aufrechterhaltung seiner/ihrer solidarischen Haftung verpflichtet, diese Nachbesserungsklauseln auf
samtliche Teil- oder Gesamtrechtsnachfolger im Eigentum am Kaufgegenstand zu Uberbinden. Der/Die Kaufer/in haftet der
Verkauferin fiir jenen Schaden, der der Verkiuferin aus einer vom Kaufer/von der Kéauferin unterlassenen Uberbindung der
Nachbesserungsvereinbarung auf allfallige Teil- oder Gesamtrechtsnachfolger im Eigentum am Kaufgegenstand oder einer
Verletzung der Bekanntgabepflicht entsteht.

Verletzt der Kaufer / die Kauferin eine ihn treffende Bekanntgabe- und/oder Uberbindungspflicht, gilt fiir jeden VerstoR eine
Konventionalstrafe in Hohe von EUR 50.000,- (wertgesichert nach dem VPI 2020, Basismonat November 2025) als vereinbart.

Der/Die Kaufer/in nimmt ausdrticklich zur Kenntnis, dass die Mdglichkeit der Geltendmachung weiterer Schadenersatzanspriiche
durch die Verkauferin aus der Verletzung von Bekanntgabe- und/oder Uberbindungspflichten jedenfalls unberiihrt bleibt.

4. Ubergabe und Ubernahme
Die Verkduferin verkauft und Ubergibt und der/die Kdufer/in kauft und Ubernimmt den unter Punkt 1. dieses Vertrages
bezeichneten Kaufgegenstand wie er liegt und steht und wie die Verk&uferin den Kaufgegenstand bisher besessen und benitzt hat
bzw. zu besitzen und benitzen berechtigt ist, im gegenwartigen Zustand, mit allem sachlichen und rechtlichen Zubehér sowie
allen Ein- und Aufbauten, ausgenommen jene Fahrnisse und Bauteile (Objekte 31, 32, 33, 34, 36, 38, 40 und 41), die der
militarischen Ersatzinfrastruktur zugeordnet sind und sich zum Zeitpunkt der Ubergabe noch in Einlagerung befinden. Diese sind
nicht Gegenstand dieses Vertrages.

a) Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz des/der Kaufers/in erfolgt mit dem auf das
Vorliegen der rechtskraftigen Unterfertigung dieses Kaufvertrages folgenden Monatsersten (Vertragsstichtag). Mit diesem
Tage gehen Gefahr und Zufall auf den/die Kaufer/in Uber. Dieser Tag ist auch Stichtag fuir die Verrechnung der laufende
Nutzen und Lasten.

b) Die Verkauferin, vertreten durch die Direktion 7 - Infrastruktur, und der/die Kaufer/in werden bis spatestens 1 Monat nach
dem Vertragsstichtag ein Protokoll iber die Ubergabe/Ubernahme aller das kaufgegenstiandliche Grundstiick betreffenden,
verfuigbaren Verwaltungsunterlagen errichten.

c) Abweichend von lit a) rAumt die/der K&ufer/in der Verk&uferin das Recht ein, die auf dem Kaufgegenstand befindlichen
Fahrnisse und Bauteile (Objekten 31, 32, 33, 34, 36, 38, 40 und 41 ), die der militarischen Ersatzinfrastruktur zugeordnet
sind, furr die Dauer von zweieinhalb Jahren ab grundbucherlicher Durchfiihrung dieses Kaufvertrages unentgeltlich zu lagern.
Nach Ablauf dieser Frist sind die genannten Fahrnisse und Bauteile von der Verkduferin auf eigene Kosten zu entfernen.

5. Gewahrleistung und Schadenersatz
Der/Die Kaufer/in hat den Kaufgegenstand eingehend besichtigt; Lage, Beschaffenheit und Zustand des Kaufgegenstandes sind
ihm/ihr bekannt. Die Verkauferin Gbernimmt keine Gewéhr fur eine bestimmte physische Beschaffenheit, einen bestimmten
Zustand, eine bestimmte Verwendbarkeit des Kaufgegenstandes sowie fiir die Richtigkeit der angegebenen Flachenausmalie.
Jegliche Haftung der Verkduferin flir Altlasten und Bodenkontaminationen des Kaufgegenstandes wird ausdriicklich
ausgeschlossen.

Die Verkauferin haftet nicht dafiir, dass Grund und Boden oder Gebaude, welche sich auf gegenstandlicher Liegenschaft befinden,
zum Ubergabezeitpunkt frei von Kontaminationen, welcher Art immer sind, gleich ob diese offenkundig sind oder erst spater
hervorkommen. Jedwede einseitige Auflésung des Kaufvertrages aufgrund von Kontaminationen der Liegenschaft wird
ausdrticklich ausgeschlossen.

Die Verkauferin Ubernimmt ebenso keine Gewéhr fiir eine allféllige Verschlechterung der Beschaffenheit und Zustand des
Kaufgegenstandes bis zur Ubergabe und Ubernahme dieses Vertrages.

Die Verkauferin haftet jedoch dafiir, dass der Kaufgegenstand frei von allen biicherlichen Geldlasten und - abgesehen von den
Bestandsrechten gemél 10 dieses Vertrages - frei von Bestandrechten in das Eigentum der/die Kaufer/in Ubergeht. Etwaige der
Verkauferin nicht ausdricklich bekannte auRerbiicherliche Rechte oder Lasten Dritter sind von der/die Kaufer/in ohne
Anrechnung auf den Kaufpreis mit zu tibernehmen und der/die Kaufer/in hat die Verkauferin diesbezuglich schad- und klaglos zu
halten.

Die Verkiuferin leistet Gewdhr dafiir, dass alle bis zum Ubergabestichtag des Kaufgegenstandes zu entrichtenden Steuern und
sonstigen o6ffentlichen Abgaben zu den Falligkeitsterminen fristgerecht bezahlt wurden. Es sind zum Zeitpunkt der Unterfertigung
dieses Vertrages keine Bauauftrage erteilt oder baubehdrdliche Verfahren zur Einleitung von Auftrdgen anhangig. Der
Kaufgegenstand ist zum Zeitpunkt der Unterfertigung dieses Vertrages nicht streitverfangen. Sollte sich dieser Zustand zwischen
Unterfertigung dieses Vertrages und Vertragsstichtag dndern, so ist die Verkduferin bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet,
der/die Kaufer/in umgehend nachweislich schriftlich davon in Kenntnis zu setzen.
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Uber die in den obigen Punkten angefiihrten Haftungen hinausgehende gesetzliche oder vertragliche Anspriiche kénnen vom/von
der K&ufer/in nicht geltend gemacht werden, es sei denn, dass ihr M&ngel oder fiir den Vertragsabschluss wesentliche Umsténde
von der Verkduferin arglistig verschwiegen wurden oder die Verkauferin Mangel vorsatzlich verursacht hat und der/die Kaufer/in
die Méangel weder kannte noch kennen musste.

6. Untergrunderkundung / Altlasten- und Bodenkontaminationen
Der/Die Kaufer/in ist GUber die militdrische Nutzung der Liegenschaft informiert und erklart ausdricklich, sich des im Vergleich zu
nicht militdrisch genutzten Liegenschaften erhéhten Kontaminationsrisikos sowie der moglichen Risiken und Folgen einer
allfilligen Kontamination (insbesondere Entsorgungskosten, Verzogerungen der Baufiihrung etc.) bewusst zu sein. Der/Die
Kaufer/in bestatigt, diesbeziiglich von der Verkauferin ausreichend aufgeklart worden zu sein. Die vollstdndigen
Untergrunderkundungen wurden der/dem Kaufer/in vor Vertragsunterfertigung in Kopie ibergeben.

Die Verk&uferin weist ausdriicklich darauf hin, und der/die K&ufer/in nimmt zur Kenntnis, dass fir die kaufgegensténdliche
Liegenschaft in den Jahren 2011 und 2014 durch die Firma Metlab Winter KG flaichendeckende Untergrunderkundungen und
Altlastenuntersuchungen durchgefiinrt wurden. Im Zuge dieser Untersuchungen wurde festgestellt, dass das anfallende
Aushubmaterial in der Regel auf einer Bodenaushubdeponie entsorgt werden kann. Im Rahmen der flachendeckenden
Untergrunderkundung im Jahr 2014 durch die Firma Steinwender & Partner wurde eine passive Bodenluftmessung mittels Gore-
Sorber TM durchgefiihrt. Dabei wurden Untersuchungsergebnisse hinsichtlich Kraftstoffe/Treibstoffkomponenten sowie PAK
(polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) festgestellt. Fir die Untersuchungskomponenten CWK, BTEX, TMB sowie
Sprengstoffe wurden keine Verdachtsbereiche ermittelt. Als Kontamination gelten Materialien oder Stoffe, die auf einer
hdherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind.

Die verkaufsgegenstandliche Flache ist weder im Verdachtsflachenkataster noch im Altlastenatlas eingetragen. Dem/Der Kéufer/in
sind die Ergebnisse der durchgefiihrten Untersuchungen ausreichend bekannt und die entsprechenden Unterlagen wurden
dem/der Kaufer/in vor Vertragsunterfertigung in Kopie Ubergeben. Der Zustand des Kaufgegenstandes einschlieRlich seines
Untergrundes sowie die Materialqualitdten und deren Zuordnung zu den jeweiligen Deponieklassen sind den Vertragsparteien
daher bekannt. Jegliche Haftung der Verkduferin fiir Altlasten und Bodenkontaminationen des Kaufgegenstandes wird
ausdrticklich ausgeschlossen.

Uber die in den vorstehenden Punkten ausdriicklich (ibernommenen Haftungen hinausgehende gesetzliche oder vertragliche
Anspriiche kénnen vom/von der K&ufer/in nicht geltend gemacht werden, es sei denn, dass der Verk&uferin Mangel oder fir den
Vertragsabschluss wesentliche Umstdnde arglistig verschwiegen wurden oder die Verkduferin Mangel vorsatzlich verursacht hat
und der/die Kaufer/in diese Mangel weder kannte noch kennen musste.

7. Flachenwidmung
Der/Die Kaufer/in ist Uber die derzeitige Flachenwidmung ,Bauland Sondergebiet Kaserne”, ,BS - Sonderkrankenanstalt” und
»Grinland — Gringurtel Immissionsschutz®, informiert und nimmt diese zur Kenntnis.

8. Denkmalschutz
Der/Die Kaufer/in nimmt ausdricklich zur Kenntnis, dass
* im A2-Blatt der Liegenschaft EZ 603 KG 04025 Rauhenstein zu Ifd. Nummer 6a 199/2008 hinsichtlich Gst. Nr. 202/1
* im A2-Blatt der Liegenschaft EZ 779 KG 04025 Rauhenstein zu Ifd. Nummer 220/2008 hinsichtlich Gst. Nr. 192/1

die Unterschutzstellung geméal § 2a Denkmalschutzgesetz per Verordnung vom 31. Oktober 2007 ersichtlich gemacht ist. Dem
Ké&ufer wurden die Stellungnahmen zu

* GZ.BDA-15508/0bj/2014/0003-allg vom 26. September 2014 und

«  GZ. BDA-15508.0bj/0002-NO/2016 vom 30. Méarz 2016 und

* der Denkmalpflegerische-Bindungsplan Martinek Kaserne Baden vom 26.08.2024

des Bundesdenkmalamtes vor Vertragsunterfertigung in Kopie ibergeben.

9. Naturschutzauflagen — Zustimmungserklarung
Der/Die Kaufer/in nimmt ausdrticklich zur Kenntnis, dasss Geholzentfernungen auf der im gegenstéandlichen Vertrag bezeichneten
Liegenschaft aus naturschutzrechtlichen Griinden ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel zuldssig sind und daher nur im
Zeitraum vom 1. September bis einschlief3lich 15. Februar durchgefiihrt werden dirfen.

Diese Regelung ist im Falle einer WeiterverauRerung, Ubertragung, Rechtsnachfolge oder Einbindung eines Bauwerbers oder
sonstiger Dritter entsprechend weiterzugeben und zu bericksichtigen.
Der/Die Kaufer/in wurde die Zustimmungserklarung vor Vertragsunterfertigung in Kopie Gbergeben.
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10. Bestehende Bestandsvertrage und Ubereinkommen
Hinsichtlich der kaufgegensténdlichen Grundstiicke hat die Verkauferin folgende Bestandsvertrége abgeschlossen:
e Bestandvertrag mit der Mobilkom Austria AG vom 26.4/4.5.2004 {ber die Errichtung und den Betrieb von
Telekommunikationseinrichtungen (Handymast) inkl. der erforderlichen Elektro- und Fernmeldekabel.
e Bestandvertrag mit der T-Mobile Austria GmbH vom 2./5.11.2004 uber die Errichtung und den Betrieb von
Telekommunikationseinrichtungen (Handymast) inkl. der erforderlichen Elektro- und Fernmeldekabel.

Der/Die Kaufer/in tritt an Stelle der Verkauferin in alle Rechte und Pflichten aus diesen Vertragen vollinhaltlich ein und halt die
Verkauferin in diesem Zusammenhang schad- und klaglos.

Eine Ausfertigung der Vertrage wurde dem/der Kaufer/in vor Vertragsunterfertigung in Kopie ausgehandigt.

11. Mit der Verkauferin abzuschlieRender Mietvertrag

Die Verkauferin hat im Objekt 01 — Wohngebdude die nachstehende Wohnung unbefristet als sogenannte Dienst- und
Naturalwohnungen an Mitarbeiter des Bundesministeriums fiir Landesverteidigung gemaR den Bestimmungen des § 80 Beamten-
Dienstrechtsgesetz 1979 (BDG 1979) zugewiesen. Durch die Zuweisung einer Dienst- oder Naturalwohnung an Beamte wird
gemal’ § 80 Abs 3 BDG 1979 kein Bestandsverhaltnis begriindet. Die Entziehung der Dienst- oder Naturalwohnung kann nur aus
den in § 80 Abs 5 und 6 BDG 1979 genannten Griinden erfolgen. Eine Dienst- oder Naturalwohnung hat aus dem in § 80 Abs 4a
BDG 1979 genannten Grund entzogen zu werden. Damit die Verkduferin ihrer Verpflichtung zur Bereitstellung von
Naturalwohnungen weiter nachkommen kann, verpflichtet sich der/die Kaufer/in, mit der Verk&uferin tber die betreffende
Wohnung einen separaten unbefristeten Mietvertrag - gemald der einen integrierenden Vertragsbestandteil bildet Anlage ./1 -
abzuschlieRen.

Die Hohe der Vergutungen fur die Naturalwohnungen werden vom BMLV als Dienstbehtrde vorgeschrieben, die
Wertanpassungen erfolgen aufgrund der Rundschreiben des Bundeskanzleramtes.

Die Berechnung der zu leistenden Mietzinse erfolgt auf Basis der Zuweisungsbescheide an den Naturalwohnungsnutzer.
e Wohnung 1, GIRSCH Karl, Obst i.R.

Die Verpflichtung, mit der Verkduferin einen Mietvertrag Uber die in dieser Bestimmung genannten Naturalwohnung
abzuschlieBen, wird vom/von der Kaufer/in ohne Anrechnung auf den Kaufpreis ibernommen.

Die Verkauferin haftet nicht daflr, dass Riicklagen und/oder Mietzinsreserven Uberhaupt oder in der gesetzlichen Héhe
vorhanden sind. Der/Die Kaufer/in Ubernimmt alle einschldgigen Verpflichtungen der Verkduferin zur Verwendung der
rechnerischen Mietzinsreserve, einschliefilich eingehobener Erhaltung- und Verbesserungsbeitrdge. Der/Die Kaufer/in hat die
Verkauferin hinsichtlich der ibernommenen Verpflichtungen auf Anforderung schad- und klaglos zu halten. Sofern daher der/die
K&ufer/in von Mietern zur Vornahme von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, deren Kosten aus eingehobenen Erhaltung- und
Verbesserungsbeitrdgen oder sonst aus der Mietzinsreserve zu decken sind, herangezogen wird, sind die beziliglichen gesetzlichen
Anspriiche von Mietern ohne jeden Erstattungsanspruch gegeniiber der Verkduferin, vom/von der Kaufer/in zu erfullen.

12. Energieausweis
Fir die Objekte 1-7, 9-28, 34, 35, 40, 41, 44, 45 liegen keine aktuellen Energieausweise vor. Die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen der Kaserne wurden abgemeldet bzw. stillgelegt. Die Kaserne ist derzeit nicht mit Strom, Wasser, Kanal
oder Gas versorgt und ist somit derzeit nicht beheizt oder gekihlt. Energieausweise aus dem Jahr 2013, werden auf Anfrage
gesondert Gbermittelt.

13. Bucherliche Lasten
Im C-Blatt der Liegenschaft KG 04025 Rauhenstein, EZ 603 und KG 04031 Soof’ EZ 779 sind keine biicherlichen Lasten eingetragen.

14. Offentlich-rechtliche Beschrankungen
Im A2-Blatt der Liegenschaft EZ 603, KG 04025 Rauhenstein, Gst. Nr. 202/1 ist folgende offentlich-rechtliche Beschrankung
angemerkt: 6 a 199/2008 Denkmalschutz hinsichtlich Gst. Nr. 202/1.

Im A2-Blatt der Liegenschaft EZ 779, KG 04025 Rauhenstein, Gst. Nr. 192/1 ist folgende offentlich-rechtliche Beschrankung
angemerkt: 220/2008 Denkmalschutz hinsichtlich Gst. Nr. 192/1.

Diese waren durch den Kaufer/die Kauferin mit zu tibernehmen.

AL BMLV I Direktion 7 Infrastruktur | Abt. Liegenschaftsverwaltung | RoRauer Lande 1 | 1090 Wien y-
10| ‘ Seite 22 von 42
- v



15. Immobilienertragsteuer

Der/Die Kaufer/in beauftragt seinen/ihren rechtsfreundlichen Vertreter fiir die Verkduferin, den errechneten Betrag der
Immobilienertragsteuer dem Finanzamt fir GroRbetriebe anzuzeigen, abzugeben und der Verkduferin die Meldung
vorzuschreiben. Die dazu notwendigen Unterlagen werden dem rechtsfreundlichen Vertreter durch die Verkauferin zur Verfiigung
gestellt. Die Verkauferin Uberweist, im Wege der Meldung durch den rechtsfreundlichen Vertreter die Immobilienertragsteuer
fristgerecht an das zusténdige Finanzamt fiir Grol3betriebe (FA) zu Steuernummer: 09 530/0489, BM f Landesverteidigung —
Budgetabt IBAN: AT88 0100 0000 0550 4116. Allféllige Kosten aus dieser Selbstberechnung, der Meldung der
Immobilienertragsteuer durch den rechtsfreundlichen Vertreter tragt der/die K&ufer/in.

16. Grundverkehrserklarung
Der/Die Kaufer/in erklart, ein/e 6sterr. Staatsbirger/in, ein/e EWR-Biirger/in, ein vertretungsbefugtes Organ des K&aufers/der
Kauferin oder eine 6sterreichische Gebietskdrperschaft und sohin Deviseninlander zu sein.

Der/Die Ké&ufer/in nimmt zur Kenntnis, dass er/sie auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko die allenfalls erforderliche
grundverkehrsbehérdliche Bewilligung im Sinne des NO Grundverkehrsgesetz einzuholen hat. Unter Beriicksichtigung der
Voraussetzung der Zustimmung der Grundverkehrsbehorde gilt der Kaufvertrag als auflésend bedingt abgeschlossen und es
erfolgt eine Rickabwicklung mit Rickiberweisung des vereinbarten Kaufpreises im Falle der Nichtzustimmung durch die
Grundverkehrsbehorde.

Der/Die Kéufer/in ist Deviseninlander und daher kein ,,Auslander im Sinne des NO Grundverkehrsgesetzes (NO GVG). [oder]

Die vertretungsbefugten Organe des/der Kaufers/in erklaren an Eides statt, dass der/die Kaufer/in seinen satzungsgeméRen Sitz
im Inland hat, sein Vermégen sich tiberwiegend in inldndischem Besitz befindet und an ihr keine ,,Auslander” im Sinne des NO
Grundverkehrsgesetzes (NO GVG) liberwiegend beteiligt sind.

Der Grofiteil des Kaufgegenstandes ist als ,,Bauland Sondergebiet Kaserne* gewidmet. Ein Teil ist als ,,BS - Sonderkrankenanstalt*
und als ,Grinland - Gringirtel Immissionsschutz* gewidmet. Auf diesen Teilen befinden sich keine land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebe und es werden diese Teile auch nicht land- und forstwirtschaftlich genutzt.

Vor diesem Hintergrund vertreten die Vertragsparteien daher die Rechtsauffassung, dass der gegensténdliche Kaufvertrag keiner
grundverkehrsbehérdlichen Genehmigung gem3R den Bestimmungen des NO GVG bedarf und sollte (berdies das
Grundbuchsgericht aufgrund der oben genannten Umstédnde mit Sicherheit davon ausgehen kénnen, dass es sich um keine land-
und forstwirtschaftlichen Grundstiicke handelt.

Sollte die VerduRerung der Liegenschaft dennoch einer grundverkehrsbehordlichen Genehmigung oder eines Nachweises gemafR
NO GVG bediirfen, so verpflichtet sich der/die Kiufer/in auf eigene Kosten und Risiko zeitnahe nach Vertragsunterfertigung einen
Antrag auf grundverkehrsbehordliche Genehmigung des Kaufvertrages bei der Grundverkehrsbehdrde zu stellen. Unter
Beriicksichtigung der Voraussetzung der Zustimmung der Grundverkehrsbehorde gilt der Kaufvertrag als aufschiebend bedingt
abgeschlossen und es erfolgt eine Rickabwicklung mit Rickuberweisung des vereinbarten Kaufpreises im Falle der
Nichtzustimmung durch die Grundverkehrsbehérde.

17. Grundbuch
Der/Die Kaufer/in verpflichtet sich gegentiber der Verkéuferin, innerhalb von 2 Monaten ab Vertragsabschluss um Einverleibung
seines/ihres Eigentumsrechtes im Grundbuch beim zusténdigen Grundbuchsgericht anzusuchen.

Samtliche aufgrund dieses Vertrages vorzunehmenden Grundbuchshandlungen diirfen nur gleichzeitig beantragt und bewilligt
werden. Der/Die Kaufer/in wird ermachtigt, die grundbticherliche Durchfiihrung hinsichtlich samtlicher auf Grund dieses
Vertrages vorzunehmender Grundbuchshandlungen zu veranlassen.

Sollte die Frist gemal’ Punkt 16. erster Absatz dieses Vertrages nicht eingehalten werden, behélt sich die Verk&uferin vor, selbst
das Grundbuchsgesuch um Einverleibung des Eigentumsrechtes des/der K&ufers/in auf dessen/deren Kosten bei Gericht
einzubringen.

Die Verkauferin wird sich bemiihen, jene Informationen, die ihr bis zur Verblicherung des Eigentumsrechtes des/der Kaufers/in als
bucherlicher Eigentimer des Kaufgegenstandes zugehen, mdglichst umgehend an den/die K&ufer/in weiterzuleiten, sie
Ubernimmt jedoch fir allfdllige Rechtsnachteile, die aus nicht bzw. nicht rechtzeitig erfolgter Weiterleitung von Informationen
oder Unterlagen resultieren, keinerlei Haftung oder Gewabhr.

18. Gerichtszusténdigkeiten

Fir alle aus diesem Vertrag entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist im bezirksgerichtlichen Verfahren das Bezirksgericht Baden und
im Verfahren vor Gerichtshifen das Landesgericht fur Zivilrechtssachen in Wien zusténdig.
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19. Versicherungsvertrage
Die Verkauferin erklart, dass hinsichtlich des verkaufsgegenstandlichen Grundsttickes keine Versicherungsvertrage bestehen.

20. Kosten, Gebiihren und 6ffentliche Abgaben
Samtliche mit der Errichtung, der ErschlieBung sowie der behordlichen Bewilligung der gegenstdndlichen Liegenschaft,
insbesondere die Herstellung neuer Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie der grundbiicherlichen Durchfiihrung
dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern, Gebiihren und 6ffentlichen Abgaben einschlieRlich allfalliger Ergdnzungsabgaben
(8 39 NO Bauordnung), AufschlieBungsabgaben (§ 38 NO Bauordnung) sowie der vom Kaufgegenstand zu entrichtenden
Grunderwerbsteuer und der Grundbuchseinverleibungsgebiihr hat der/die Kaufer/in zu tragen. Gleichfalls hat der/die K&aufer/in
die Kosten seiner/ihrer rechtsfreundlichen oder sonstigen Vertretung zu tragen.

21. Aufsandungserklarung der Verkauferin
Die Republik Osterreich (Heeresverwaltung) erteilt hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass ohne ihr
weiteres Einvernehmen, jedoch nicht auf ihre Kosten aufgrund dieses Kaufvertrages, nachstehende Grundbuchshandlungen in der
KG 04025 Rauhenstein und KG 04031 Sool3, Bezirksgericht Baden, vorgenommen werden kénnen:

* InEZ 603, KG 04025 Rauhenstein die Einverleibung des Eigentumsrechts flr [K&ufer/in einfligen]
* InEZ 779, KG 04031 Sool} die Einverleibung des Eigentumsrechts fir [K&ufer/in einfligen]

22. Sonstige Vereinbarung
Die Vertragsparteien erklaren, dass sie im Zusammenhang mit dem gegenstdndlichen Rechtsgeschéaft nicht mit einem Makler,
Vermittler oder sonstigen Dritten zusammengearbeitet haben.

Es wird ausdriicklich festgehalten, dass seitens der Republik Osterreich (Heeresverwaltung) keine Makler- oder
Vermittlungsauftrage erteilt wurden und keine solchen bekannt sind und dass daher keine Anspriiche auf Provisionen,
Maklergebiihren oder sonstige Entgelte aus dem Abschluss dieses Kaufvertrages bestehen.

Eine etwaige Geltendmachung solcher Anspriiche durch Dritte wird ausdriicklich ausgeschlossen.

23. Schriftformgebot
Die Vertragsparteien erklaren, dass mundliche Nebenabreden zu dieser Vereinbarung nicht bestehen. Samtliche Erklarungen der
Vertragsparteien im Zusammenhang mit diesem Vertrag bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Allfillige Anderungen und
Ergdnzungen dieses Vertrages erlangen daher nur dann Giiltigkeit, wenn sie von beiden Seiten schriftlich unter gegenseitiger
Unterfertigung festgehalten worden sind, wobei auf Verkduferseite zusatzlich die dort erforderlichen Genehmigungen und
Erméachtigungen vorliegen missen. Das Erfordernis der Schriftform gilt auch fir ein allfalliges Abgehen von der in diesem Vertrag
getroffenen Schriftformvereinbarung.

24, Salvatorische Klausel
Durch die Unzul3dssigkeit oder Unwirksamkeit einzelner vertraglicher Bestimmungen, wird die Glltigkeit des Gesamtvertrages
nicht beriihrt. Unzuldssige oder unwirksame Bestimmungen sind durch solche Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen
Sinn oder Zweck der betroffenen Bestimmung am ehesten entsprechen.

25. Vertragsausfertigung
Dieser Kaufvertrag wird auf Kosten des/der Kaufers/in im Original in zweifacher Ausfertigung errichtet, wobei jede Vertragspartei
ein Original erhalt.

Anhang:

Anlage ./1

WIEN, @M oo yaAM
Republik Osterreich/Heeresverwaltung Der/Die Kaufer/in:

Direktion 7 - Infrastruktur
Der Heeresimmobiliendirektor:
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4. Beilagen

4.1. Mietvertrag

MIETVERTRAG
Abgeschlossen zwischen

XOOXXXX als Vermieter einerseits
und der

Republik Osterreich (Heeresverwaltung), 1090 Wien, RoRauer Lande 1,
vertreten durch die Bundesministerin fur Landesverteidigung vertreten durch den
Heeresimmobiliendirektor der Direktion 7 - Infrastruktur, als Mieterin andererseits

1. Vertragsgegenstand
Der Vermieter hat von der Mieterin die Liegenschaft Martinek Kaserne in 2500 Baden, bestehend unter anderem aus dem
Grundstiick Nr. 202/1 inneliegend EZ 603 KG 04025 Rauhenstein, kduflich erworben.
Gegenstand des vorliegenden Mietvertrages ist die unbefristet zugewiesene Naturalwohnung im sogenannten Objekt 1
(Wohngebé&ude), welches unter anderem ber die Wohnung Nr. 1 im EG, bestehend aus 5 Zimmern, Kiiche, Vorraum, Abstellraum,
Speis, Bad und WC im Gesamtausmaf von ca. 107,22 m* verfiigt, samt Terrasse und ein Kellerabteil.

Der Mietgegenstand wird von der Mieterin als Naturalwohnung an Bedienstete entsprechend den Bestimmungen des
§ 80 Beamten-Dienstrechtsgesetz 1979 (BDG 1979), BGBI. Nr. 333/1979, zugewiesen und darf somit nur zu Wohnzwecken
verwendet werden.

Die allgemeinen Teile des Gebdudes befinden sich in ordnungsgeméliem Erhaltungszustand. Das Mietverhaltnis unterliegt dem
Mietrechtsgesetz (MRG), BGBI. Nr. 520/1981 in der jeweils geltenden Fassung.

2. Dauer
Das Mietverhéltnis beginnt mit dem auf den Abschluss des gegensténdlichen Vertrages folgenden Monatsersten und wird auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen sowie der Bestimmungen
dieses Vertrages aufgeldst werden. Eine Klindigung hat von Seiten des Vermieters gerichtlich, von Seiten der Mieterin schriftlich
unter Einhaltung einer 1-monatigen Kiindigungsfrist zu erfolgen. Eine Kiindigung durch den Vermieter kann nur nach Malgabe
der Bestimmungen der §§ 30f MRG in der jeweils geltenden Fassung erfolgen. Auf die Geltendmachung des Kiindigungsgrundes
des § 30 Abs 2 Z 8 MRG wird ausdricklich verzichtet.

3. Mietzins
Der Mietzins ist monatlich im Vorhinein zum Monatsersten mit einem 5-tdgigen Respiro auf das per Vertragsabschluss von dem
Vermieter bekannt gegebene Konto zu entrichten und besteht aus:
¢ dem Hauptmietzins in der Héhe von derzeit EUR 440,380
* dem gesetzmaRigen Anteil an Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben in der Hohe von derzeit EUR 180,13
¢ sowie der allfalligen Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlichen Hohe .

Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass der Hauptmietzins wertbestandig analog den Bestimmungen des Bundesgesetzes
tber die Festsetzung des Richtwertes flr die mietrechtliche Normwohnung (Richtwertgesetz — RichtWG), BGBI. Nr. 800/1993, zu
leisten ist. Der Richtwert ist jener Betrag, der fur die mietrechtliche Normwohnung (8 2 RichtWG) festgesetzt ist.

4. Benltzungsregelungen

Die Mieterin ist zu Anderungen und Umbauten, insbesondere zur Errichtung von Zwischenwanden und Zwischendecken, zum
Abbruch nicht tragender Zwischenwénde, Zwischendecken und Bdden, zum Einbau von sanitéren Einrichtungen, Kiichen und zu
allen dafir notwendigen baulichen MaRnahmen, sowie zum Einbau von elektrischen Anlagen, Leitungen und
Kommunikationseinrichtungen im Einvernehmen mit dem Vermieter berechtigt. Der Vermieter hat der Mieterin die Einwilligung
zu den genannten MalRnahmen und zur Erlangung der dafiir notigen behérdlichen Genehmigungen zu erteilen, sofern die
beabsichtigten Anderungen und Umbauten fiir die Mieterin eine bedeutende Verbesserung oder iiberhaupt eine Notwendigkeit
darstellen und sofern dadurch die Substanz des Bestandsobjektes nicht erheblich nachteilig verandert wird.
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5. Erhaltung und Verbesserung
Der Vermieter ist verpflichtet, das Bestandsobjekt zu erhalten und die vertragsgemaélie Nutzbarkeit des Bestandsobjektes sicher zu
stellen. Die 88 3 und 4 MRG bleiben unberdhrt.

Die Mieterin ist verpflichtet, dem Vermieter ernste Schaden unverziglich nach Kenntnis anzuzeigen. Unbeschadet ihres Rechtes
gemall § 1096 ABGB ist die Mieterin berechtigt, ernste Schaden auf Kosten des Vermieters durch befugte Gewerbsleute beheben
zu lassen, sofern der Vermieter deren Behebung innerhalb angemessener Frist trotz Setzung eines Nachfrist unterlésst. Bei Gefahr
im Verzug entfallt die Notwendigkeit einer Nachfristsetzung.

6. Untermiete und Weitergabe
Die Mieterin ist berechtigt, den Mietgegenstand ohne weitere Zustimmung des Vermieters als Naturalwohnung fiir Bedienstete
des Bundesministeriums fur Landesverteidigung zu vergeben.

Eine Kundigung wegen nicht regelméRiger Verwendung des Bestandsobjektes wird einvernehmlich ausgeschlossen.

7. Beendigung
Bei Beendigung des Mietverhaltnisses besteht kein Anspruch der Mieterin auf Ersatz von Aufwendungen oder Investitionen, die
nach dem Eigentumserwerb des Vermieters am Mietobjekt getatigt wurden. Ein Ersatz solcher Aufwendungen durch den
Vermieter ist ausgeschlossen. § 10 MRG bleibt unberihrt.

Von der Mieterin vorgenommene Anderungen, Adaptierungen oder Einbauten im Bestandsobjekt kdnnen im Bestandsobjekt
verbleiben. Eine Verpflichtung zur Beseitigung, zum Rickbau oder zur Wiederherstellung des bei Vertragsbeginn bestehenden
Zustandes besteht nicht. In diesem Zusammenhang besteht keinerlei Haftung des Vermieters, insbesondere nicht fir
Wertminderungen, unterlassene Nutzungsmdglichkeiten oder sonstige Vermdgensnachteile der Mieterin.

8. Schriftformgebot
Samtliche Erkldrungen der Parteien bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Vereinbarung, kiinftighin
vom Erfordernis der Schriftform abgehen zu wollen, Allfdllige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder
miindliche Vereinbarungen tber das Mietverhaltnis verlieren mit Unterfertigung dieses Vertrages ihre Giiltigkeit.

9. Gebuhren und Kosten
Samtliche aus dem Abschluss dieses Mietvertrages anfallenden Rechtsgeschaftsgebiihren und 6ffentlichen Abgaben tragt der
Vermieter. Fir Zwecke der Gebilihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins
einschlieBlich derzeitiger Betriebskosten, 6ffentlicher Abgaben und Umsatzsteuer monatlich EUR 620,93 betrdgt, somit fur das
Jahr EUR 7.451,16.

10. Sonstiges
Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von denen jedem Vertragsteil eine ausgehandigt wird.

Beilage: Wohnungsplan

WIEN, @M e e ,am .
Republik Osterreich/Heeresverwaltung Der/Die Vermieter/in:
Direktion 7 - Infrastruktur

Der Heeresimmobiliendirektor:
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4.2. Grundbuch, Plane, Entwicklungskonzept, Altlasten- und Verdachtsflachenkataster
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ﬁ MILITARISCHES IMMOBILIEN MANAGEMENT
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= Bundesmisigtesium
Land- und Foratmirtachalt,

umweltbundesamt® A|tla sten porta | Kiime- und Ursweltschuts,

Regiosen und Wasserwirtichalt

Legende

Flachen
Flachentyp

D At D Atageeang D Atatanzon
Status
K [N D Dusrtert e Ataal Atust verpeschimpee

.a.m Nmnm T .mm
[::mn rorgesctisgen .w-ueh-ﬂ H Seatactiung asgesshicusen srgesclagen

. Baote: riun g sgeschicsen

Flacheninformationen

Deponie Sportplatz Rauhenstein
D 45586

Flachentyp Altablagerung

Artder Ablagerungen  Bauschutt, Hausmdll, Aushubmatenal/Abraum

Flache m?) 22.000
Volumen [m?] 250.000
Stawus beurtedt - "keine Alfiasr

Datum der Beurtellung 26.062013

Fratag 24 Chmter 2029 Sete 112
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4.3. Naturschutzauflagen

Bundesministerium
Landesverteidigung

MO, MARTINEK-Kaseme, 637201 (2Boo);

Teilfiache in KG 04025, EZ 603, Gst. hr. 202/3, ned 202/8;
Umwidmungsverfahren von JBS-Kaserne® in BS-Sonderkrankenamtalt;
Zustimmung 2u Natorschutzmalinahmen

ZUSTIMMUNGSERKLARUNG

Die Republik Ostorreich (Hesresverwaltungl, diese vertreten durch die Frav Bundesministerin fi
Landesverteidigung und diese vertreten durch den Heeresimmoblendirektor der Direktion 7 - Infrastrukiu,
1oga Wien, Roaver Linde 1, stimmi gegeniber dem Amt der NO Landesregienung, Landhausplats 3, 3106
SL Polten (Abtellung Matumschutz) dahingshend zv, dass Gehdlzentfernungen aul der im Betreff
angefihrten Teilflache, ausschlieflich avBerhalh der Brutzet der Vigel, somit nur im Zeitraum
1. September bis 15, Februar stattfinden dirfen und diese Verpllichtung ggl. such an Rechtsnachfolger baw
Bavwerbel tu Gbertragen ist

Wien, am 18,13, 2023
Reaublik Osterreich (Heeresverwaliung)
Direktion 7 f infrastruktur
Der Hearesimmobillendirektor

e —— 5
i

ARNHOF Karl
'ﬁuﬂd«q..m.mnm&ausn, MSe-MSe}

4.4. Stellungnahmen des Bundesdenkmalamtes

1.3 Gebaudekatalog

= Bundesdenkmalamt

Denkmalpflegerischer Bindungsplan
Martinek Kaserne Baden

Stand (8.2024
Fir den Katalog werden diz vom Militar sait langem genutzten Objekizahlen verwendet.

oL 21t i 41 &1 Kieinobjek
oo il 22 Mannsc 42 Klei B2 Kleinobjekt
03 e 23 Lehrsaalgeba 43 Ehm. Heizhaus 3 Kieinobjekt
o4 & 24\ as 54 Kleinabjekt
05 Mannschafiseeb 25 Lehr i 45 Klei &5 Kleinabjekt
061 3 26 Mannse 16 &6 Kizinabjekt
07 Mannschaftsgeb. prat A AT Gar a 67

Landesk vatorat {ur Niederc reich, 2024 08| d 28 Mannsc 48 Gar 3 B8 15
09 Mannschaftseeb. 23 ud 48 Klei k 69 Mielnobjekt
10 Lehr =1 30 50 Klei 70 Wohngebaude
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Objektiibergreifende Bestandserfassung

Auszug sus BDA-15508/obj/2014/0003-zlig: Schreiben von FD HR Dr. Bernd Euler-Ralle an
SIV-BEG vom 26. 09. 2014

Kennzeichnend flr den historischen Bautypus der Kaserne ist die L-farmige Grundstruktur,
die von der parallelen baw. korrespondierenden Anordnung der langgestrackten Mann-
schaftstrakte und Garagenbauten gebildet wird, die sich jewells Uber einem hakenférmigen
Grundriss erstrecken, Diese Gegenlberstellung von Mannschaftsgebsuden und Fahrzeug-
hallen bestimmt die Gesamterscheinung der Anlage und definiert ausgepragte Achsen und
weitldufige Freiraume, welche die Monumentalltét der Anlage und ihre architektonische
Ordnung verkarpemn. Die funktionellen Bedingungen der Anlage sind in einer architektoni-
schen GroBform umessetrt, die besonders schllssig erscheint. Der Eckpunkt der Anlage ist
durch den wehrhaft gestaltaten Eingangsbersich mit Turm, durch die Speisehalle und die

\ |agerte Komm illa verdichtzt. Diese beschriebens Grundstruktur bildet die

Kerneigenschaften der Anlzge. Durch sinzelne architel ische

ingen ergeben
sich aus verschiedenen Perspektiven auch Variationen, die neben der Monumentalitat zeit-

typisch auch malerische Aspekte zur Geltung bringen, die dem Heimatstll Rechnung tragen.

2.2.1 Mannschaftsgebiude 022, 024, 026

Zeitschicht 193841

Bauhistorische Bedeutung Teil der Erstanlage

Lage [ historischer Kantext Teil der Kammstrulktur
Funktion Mannschafrsquartier
Einzzimerkmale Baursitliche Fassaden, Génge, Sticgenhauser

Denkmalfachlich erforderlicher Umgang

Das Mannschaftsgebaude muss in seiner Kubatur und historischen Bausubstanz erhalten
bleiben.

01 Dach: mogliche Dachausbauten haben innerhalb der Kubatur zu erfolgen; die
lict g ist auf das | B zu reduzieren und beiderselts gleichmaRig
aufzuteilen. Der Dachstuhl ist zu erhalten, die Deckung Wiener Tasche bei siner

alifalligen Emeuverung aufrugreifen, sin Unterdach ist moglich

02. Fassaden: Erhalt der bauzeitfichen F ) tuelle Warmeda
milssen innen erfolgen.

, eventuell b leich
physikalische Aufriistung moglich.

03. Fenster: Erhalt der historischen i

e ist gine b

auszutauschen. Auf der Ir

11 Mannschafisgeb. | 31 Gar Suidh 51 71 Wahngebaude 2.2 Einzelbauwerke
12 L&t alid 32 Garag aud 52} 72 Wohngebaude
Der Denkmzlwert und das Konzept fir den denkmalfachlich erforderlichen Umgang mit
13 Mannschaftaged 33 Garaenpebiaude 33 Kienokijeiz 73 Wohngetaude Einzelbauwerkan der Martinek Kaserne Ist von zentraler Bedeutung Die Bauten sind auf
14 Sl 34 Garag aude 54 Kleinobjekt 74 Wohngebaude der Grundlage der nachstehenden Matrix betrachtet. Dies schiiet aber nicht aus, dass im
15 Wirtschafisgeb. 35 Gar Sud 55 Kizinahjekt 75 Wohngebaud Rahmen der Bewertung konkreter Baumalnahmen oder wahrend dieser erlangten neuen
16 Wirtschat - 36 Garae baide 56 Kisinobjekt 76 Wohngebéude Erkenntnisse weiters Aspekte berlcksichtigt werden missen. Jede weitere Detaillisrung
der denkmalpflegerischen Leitlinien ist im Rahmen der konkreten BaumaBnahmen zu
17 Wittschafisgeh 37 Garag el 57} 77 Wohngebaude ) K
b . In das K pt Tl noch keine Ergebnisse restauratorischer Befundungen
18K igebiz 3B Garag dud 58 Klginobjekt 78 Wohngebaude ein (Fassade etc ), die jedoch an Relevanz mit dem Umgang der aulleren Erscheinung
19 Kanzieigebaude 39 Magazingebaude 59 Kleinobjekt 7% Wohngebaude besitzen. Restauratorische Befundungen wurden bislang nicht umgesatzt.
20 Kanzieigebaude &0 Heereskrafischule 60 Kieinobjekt

Gebaudebezeichnung und Nummerierung nach Ubarsichtsplan 637201 000 LOO! (Seite 8

zowie im Anhang, in A3 Format).

Matrix: grundlegende Aussagen zu folgenden immer gleich nummerierten Punkten:

* 01Dach

* 02 Fassaden
* 03 Fenster
* 04 Taren

= 05 Treppen

» 06 Kenstruktion

& 07 Nicht tragends Innenwande
» (08 Decken

* 09 Baden

* 10 Ausstattungsteile

04 Turen: Erhalt der bauzejtiichen AuRBentiiren. Erhalt der bauzeitlichen Tiren im
Foyer und im Stiegenhaus.

05. Treppen: Erhalt der b itlichen Stieg

06. Konstruktion: Tragende Wiinde sollten prinzipiell erhalten werden,
Durchgange sind moglich.

07. Nicht tragende Innenwande: die bauzsitliche Raumstruktur sollte prinzipiell
erhalten werden, begrindets lokale Anderungen sind méglich. Spatere Einbautzn
kannen entfernt werden.

0B. Decken: bauzeitliche Decken sollten erhalten werden, begrindetz lokale
Anderungen sind moglich. Die gestalieten Decken im Stiegenhaus sind zu

erhalten.

02. Béden. keine denkmalrelevanten Boden erhalten, Anderungen miglich.

104 u ile: keine denkmalral Ausstast le erhalten.
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etk 191641

Seuhgieesche Beswaung Ted g Trrtaminge

Lage | hmmremee Goetags Nt da Sme plgnes Egmmre e
Purtitan [ St e B L

E=rr=ms=~se Brursitinhe Frrerer Gege Stegen b

Damlemattachiicn srinrderichen umgang

Dt Marescratfispebiuse ot = seiner Lubatur end Ritoniches Sauiubrtans tu erhaiten
Ceer Bl o1 et Endponk® 847 SetthcMie 0 gEEsnober begencen Letnenion, diss
Blickacnse it drairuhalten

213 Garagen 019, 030, 031 D31 033, 034, 035, 035, 037, 038

Te=inct 193841

Eputrriorrhe Bedeanng Tes der Freamiee

Lame | hecigracser Komier] T g Lk

Furatzn Carrme ol Manure=rmlee

Bro=imrieis Ta. chersic=rcache Fecheert-Decheeie.
sschiomeey Frormes ora Decher

Deramadfachich erdmroeriicter Wrgang

Dis Earprsagshige mimsen o ihrer Cudstur und hatorachen BEsumulersny srhaten
slaiz=n.

D1 b= mepliche Dereuthaurey Mol et der sustotur yu erfoipen di=
Befiortung 5t wuf das Wmoesrall mu resumeren und magtions suf die Bucksste
ru lez=s Der Dechotuhl £y smahen de Dechyne Wisner Taachs o= sney
#ializen frneusrung suftogreden, ain Usterdach ot maglan

= dmiraifarhiich unsegeordne und kanresn vErandert weten
(Feom=—wnnau, DarmTUng)

T3 Feester kers desimaireiswmnt=n

01 D#ch. megliche Dachusbavien habem mrerhall der Rubatur il erfoigem, de
Belictiturg et auf dan Nindertreall tu redutisersn yad Seiderseits glschmilig
wufrimden D Dechatubl ol 2w erhafier, diw Cacurg Waener Taiche be wmer
alithdigen Priauerung suftugreden, it Unterdary £t maglhicn

arr Erhah ge L
TPUTERT N SIREEN

de Wi TelETTLEE
1A Fesmier Brnal der histororhen santerdensier, eventued baugech
Fmumuschen. Auf der innes=hane o e Dauphyiitliscns Aufrimung magich

B4 Taren Emat der ot Aylanty Erta G Tarwn im
Foper wnd == Siagenhiul

Q3 Trepsen Dran o0 CRaethohes Jepanhune

08 Eosatricktine Tradende Wisde soMen grintaiell ertaiten mergen
Durchgkngs sind midghch

T hicht Tragende mnenwenoe Se tqurediche ERummruniur spite prnopesl
ErUEMEN wETHER, DESTUNAETS TEEE Amparyngen pnd magich TEEters Hingwsen
wonren ermiErnt werden,

00 Dwciar baupeiicha Deciar jalten svhafen serden. agrundets ipase

ndersnpen Lnd maghch Die y Decian v S =
arfuitan
9 Boasn kene A nEan magieh

10 Ausmaniumgiieds beime gerdmsrsievamas erhaten

4. Tiren: Erhalt der bausertichen optik der grofformangen, ghaichfarmigen
Aullantiren. Dahinter kann eine Teete brephysikalsch aufgerastete Tor- bow.
Fensterebens angehracht werden,

03, Treppen: -
06, Konstruktion: Tragende Aullenwinde soliten arinziplell erhalten warden,
Durchgdnge sind moglich. Bal den Dachatiihlen ist sbructimmen, welchi

charakrarstischan baursitiichen Trigerstrukiuran svemplariteh fu arhaltan sind,
beim Rest wind Yerindsrungen moglich,

07. Nicht tragende innanwinde: dia allenfalls vorhandanen Zwischenwanda
kénnan verandart warden

08, Decaen: alienfalls vorhandens Dechen binnen verindert warden.
08, #oden: kiting denkmalrelevanten erhalten, Anderungen mighich

10, Ausstattunestaile keine denkmairelevant=n erhalten
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124 Kanleigebaude 018

15

Esimziorache Sedeutong

Ted g Ervtaminge

Lege | hiztericee Kamten

Erraflenssitiees Foiesuvenrh it Turm

Esrzies, ghm. Kommandemmer

Eraximerameis

Priipraier Rumiiturm, pofies Sth.

Danhmaliz=hiich erforderiiche Umgang

Dar hakenformig= Eanzleibau mt aullen dominant angastalitemn Rundturm muss n senar
#ubatur und histonischen Saumbsan erfalten bisiben

0l Dmch: megfichs Dechsushauten haben innerhalt der ubstur zu srfolssn, die
Bahchiung st auf das Mindestmall u redunieren und hofszitiz aufrutssden Tur
Sirafiz konnan diz varhendenan Gaupen nicht vergrolart oder miz
Dachfiachenfensemn verdichtst werden. Der Dachstuhl =t 2o erhaften, dis

Schreiben von BDA vom 30.3.2016
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or: BOA- 15508 obyD00Z-HO0 16 (e Beantamrtun) teibn angeben;
Bt 106, 2500 Baten.

Diermsmadpfiegernichn Ledsitre rur Mastns-Kavome
Voslaersirade 106, Martines: Kasarne
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fan 1 2

Deckung mit Wrener Tasche (i bel sner siifsiigen Emeusrung sufzugreden, 2in
Unterdach ist maglich

02 Faasaden: Erhalt der bursiiichen Femsaden, sver Il wWar unEEn
mizzen inn=n =rfolgen.

03, Fenster: Erhalt der historachen Katanfenster, sventusll bsugleich
EnruiEuschen. Auf der innsnebens ot sins muphsiislische Aufristung maglich

04 Thran Erhalt der baursitiichen Aullentiren Erhalt der beureichen Tiren im
Foyer und bm T

05 Treppen Erftalt der beureitfichen Shesenhum=r

0&. Kanatruktion: Tragends Wanda salltzn prinzipiclt 2rhatten werden,
Durchgznge sind maglich

O7. Micht tregends iInnenwende: dis mursitiches Reumsiruktur solite grinopisl
erhattzn werden, begrindete kakals Anderungen sing maziich. Spatere Einbautsn
k@nnen entfarmt werden. Der Sautenszal im Rundturm ist ohne Binnentsilung and
sbzehingts Decken stc unverintert tu srhalten

08 Dechen: baursitliche Decien soliten erhalen wernden, begrindet= loksle
Angerungzn snd mégiich. Die gestzhaten Dacken im Stegenhaus sind 2u
=riaiten

08 Baden: k=ins denkmalre|svanten erhalt=n, Andsmungen moglch.

10 Ausststiungstaile: kelne denkmalrsisvanten erhaiten

Tk o 13015 MEN2 N
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Schreiben BDA vom 26.9.2014

BOA. 15500 0ty 20140000 alg

Als Pianungshille kann heer ein erster kurzer Abriss der denkmalreievanten Eigenschaften der
(B IDIA] St i
e Geschichte
Fiwetn Siephan Wesgr L o= i bnd Die Martinok-Kasetne wirde In den Jahren 1938-1943 durch die Bauledung der Luftwalte
w ¥ u nach Piinen von Architokt Lec Splett als FLAK-Kasemme Baden emchtet.
Wl u-mm Dwe erste Abteilung des Flakregements 25 war vorerst in Nolguartisren (Barackenlager
[ Vislauerstrafle wnd Am Rechen’) untergetvacht. Der Baubeginn war 1938 Das
Stabsgebdude (Rundiingsturm) wurde 1938 emichtat. Von 1945 bis 1955 wurde e Kasame
durch die Rote Amee genutat. durch das 1955
= Wiert, am 26.09.2014 wurde durch den Etbauee, Archilekd Leo Splett, seibat eine uminssends instandaetzung
OF:  BDA-1550800)2014000ally (e Drarissiing 5o angnien durchphitel
Betratt: dor it dhe SIVBEG
Anlage
Lattabize 21y 1r den 8 der Kaseme st die L-4dmige Grundsiniur,
e von des brw, Anordn der  langgestreckien

Die Martined-Kasorne  stehi ali Anlage sami lher Freftidchen rechishrifig uniet

Denhmaischatz  Jode Veringerun). die den Bestand ([Substonz), e lbeflefone und m”“.ﬂdm.j—hmm
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e owe = oen = des Ordinting e i der Anlage sind in einer
testgetiaiien sod [Downioad auf s by al) b - e s Der Ech dar
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_ GomdS Standwos Ow Bauderkmapfege oM es Ol Siden (Erfassen Eshaien. i ol T, Quechi
Veriedem). Zinkhst St der orignale brw deramabeevase Bestand duch euskie tedon Dinse bid
sovle i " 9 2 erfassen und 2u die Memeigenschaften der Anlage Durch enzeine archaskionische Abwandiungen erpeben
Abs dritier Bansstein foigen bauichen dureh news i gt eittypesch auch malerische Aspekie rur GeBung brngen, die dem Mermatstl Rechnung
gedrome technische Anlordeningen. Dabei sishen) die denhmalgerechie Erhallung det tragen. Die " snung und : ‘Wirkung it somit insgesamt auch
BausuUEIANE sowk Oer daml stidetauicn veneiolan Frafdcren im Voroergnd . innere davon nbhiingig, dass durch eine g von F Im vorgeiag
Unibsuster: somse Neus FaSsiuren Srd im Komdesd md der Nestormehen Arlage usd Sen und in-den o s dor groBen i
Dadel omofehll o2 sich das Bundessenionsiam!
a0 o B = “ oder ‘wird. Daran bemiss! sich der Spielraum e
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———
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= e S S e s 0 o — wiewohl seibal auch noth tum Ted entatehungsredich. einen genngen Anted und ergaben
T & einen 1 n w3 D
et P
oy Lz ¥ 1 ML anan rm
- . AN ATES Sl e S SO T .
—l = B EASATER YT ATUIY M
i T
BOA- 1550000301 42032l
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4.5. Fotodokumentation

Kaserneneinfahrt

gl
NN

. vl

Ansicht ,,Mannschaftstrakt Nord“ (Obj 5 — 11) und Freiflachen im Nordosten des Geldndes

Kiichen und Speisetrakt (Obj. 14 — 16) von Westen
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Ansicht ,,Innenhof Mannschaftstrakt Ost” (Obj. 23 & 24)

Blick von Stiden (vor Obj. 28) Richtung Kaserneneinfahrt, rechts Mannschaftsgebaude Obj. 26
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Ansicht Panzergarage (Obj 44) und Garagen (Obj. 30)

Garagen (Obj. 35 & 38)

Heereskraftfahrschule (Obj. 40) & Werkstattengebdude (Obj. 41)
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5. Allgemeine Geschafts- und Verfahrensbedingungen

Verfahren:

Die VerauBerung dieser Liegenschaften wird in einem transparenten und mehrstufigen Bieterverfahren durchgefiihrt, das nicht
dem o&sterreichischen Vergaberecht unterliegt. Kaufinteressenten, die am Erwerb dieser Liegenschaften interessiert sind, werden
eingeladen, am Bieterverfahren teilzunehmen.

Das Bieterverfahren wird ausschlieRlich in deutscher Sprache durchgefuhrt. Sdmtliche Unterlagen sind ausschlief3lich in deutscher
Sprache oder in beglaubigter Ubersetzung in die deutsche Sprache vorzulegen.

Langen mehrere Angebote ein, die zumindest den von der Verk&uferin festgelegten Mindestverkaufspreis ausweisen, behalt sich
die Verkduferin die Durchfihrung einer Bestpreisermittlung vor. Zu Zwecken der Bestpreisermittlung werden samtliche
Interessenten, die zuvor ein entsprechendes Angebot abgegeben haben, eingeladen, im Rahmen einer Bestpreisermittlung, deren
Zeitpunkt und Ort nach Priifung und gegebenenfalls Verbesserung der schriftlichen Angebote noch gesondert bekannt gegeben
wird, ihre Angebote nachzubessern. Die Verkauferin wird im Anschluss an die Bestpreisermittlung mit jenem Bieter, der am
Schluss der Verkaufsverhandlung das hochste Kaufpreisangebot abgegeben hat, unverziiglich die Erstellung eines
grundbuchféhigen Kaufvertrages einleiten.

Die Verkauferin behélt sich das Recht vor, das Bieterverfahren und/oder den Verkaufsprozess jederzeit unter Beachtung des
Transparenz- und Gleichbehandlungsgebotes einseitig abzuandern, das Bieterverfahren zu unterbrechen oder zu beenden oder
keinen Kaufvertrag iiber die gegenstindliche Liegenschaft abzuschlieRen. Alle Anderungen des Bieterverfahrens und/oder des
Verkaufsprozesses sowie allféllige Entscheidungen, das Bieterverfahren oder den Verkaufsprozess zu unterbrechen oder zu
beenden, werden von der Verk&uferin in geeigneter Form bekanntgegeben.

Die Verkauferin weist ausdriicklich darauf hin, dass ein Verkauf unter dem gemeinen Wert der Liegenschaft gesetzlich unzulassig
ist. Die Verkduferin haftet gegeniliber Bieter bzw. Kaufinteressenten nicht fir allfallige im Zusammenhang mit der Untersuchung
der Liegenschaft entstehende Kosten oder Gebiihren, auch dann nicht, wenn sich die Verkduferin entscheiden sollten, den
Verkaufsprozess zu dndern, zu unterbrechen oder vorzeitig abzubrechen.

Kaufvertrag:
Der in dieser Verkaufsmappe enthaltene Kaufvertragsentwurf ist fur Interessenten hinsichtlich seiner preisrelevanten Punkte, wie

insbesondere Gewihrleistungs- und Haftungsbestimmungen sowie Nachbesserungsvereinbarungen bindend. Anderungen sind
nur im Einvernehmen mit der Verkauferin unter Beachtung des Transparenz- und Gleichbehandlungsgebotes mdglich.

Die Verkauferin geht grundséatzlich davon aus, dass lediglich solche Kaufinteressenten Angebote lber den Kauf der Liegenschaft
abgeben, die nicht Konsument iSd Bundesgesetzes vom 8. Marz 1979, mit den Bestimmungen zum Schutz der Verbraucher
getroffen werden (Konsumentenschutzgesetz - KSchG), StF: BGBI. Nr. 140/1979, sind. Allféllige Interessenten die dennoch
Konsumenten iSd KSchG sind, haben die Verkduferin im Zuge der Erstattung ihres Anbots auf diesen Umstand hinzuweisen.

Sollte der im Zuge des Ausbietungsverfahrens ermittelte Kaufer Konsument im Sinne des KSchG sein, wird der gegenstdndliche
Kaufvertragsentwurf unter Bedachtnahme der zwingenden Bestimmungen des KSchG, jedoch unter moglichster Beriicksichtigung
des Gleichbehandlungsgebots, angepasst.

Interessenten, die Auslander im Sinne der 6sterreichischen Grundverkehrsgesetzgebung und Inlandern auch nicht gleichgestellt
sind, nehmen zur Kenntnis, dass der vorliegende Kaufvertragsentwurf im Falle des Erwerbs der Liegenschaft einvernehmlich
sprachlich dahingehend anzupassen ist, dass es zu keiner Besserstellung gegeniiber Inlandern kommen kann.

Der Vertragserrichter kann vom Kaufer bestimmt werden. Festgehalten wird jedoch, dass als Vertragserrichter nur ein in
Osterreich zugelassener &ffentlicher Notar oder Rechtsanwalt akzeptiert wird, der als Mitglied der (freiwilligen) Treuhandrevision
seiner Rechtsanwaltskammer registriert ist.

Dienstbarkeiten/Lasten:

Samtliche auf der Liegenschaft bestehenden bicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten gemaR beiliegendem
Kaufvertragsentwurf sowie allfdllige weitere aulerbiicherliche Lasten und Rechte Dritter sind vom Kaufer ohne Anrechnung auf
den Kaufpreis zu Gbernehmen.

Nachbesserunag:
Auf die im Kaufvertrag enthaltene Nachbesserungsklausel wird ausdriicklich hingewiesen.
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Angebotsfrist:
Kaufinteressenten werden eingeladen, bis Dienstag, 12. Mai 2026 (einlangend) ein den vorliegenden Verkaufsbedingungen

entsprechendes, verbindliches, bedingungsloses, schriftliches Angebot lber den Kauf der gegenstandlichen Liegenschaft an die
Direktion 7 - Infrastruktur, Abteilung Liegenschaftsverwaltung, RoRauer Linde 1, 1090 Wien (Ubermittlung per E-Mail an

o.graf@hbv.gv.at maoglich), zu richten.

Einem solchem Angebot ist eine Erklarung des Kaufinteressenten, ob er als Inlander oder als Ausldnder im Sinne der
Osterreichischen Grundverkehrsgesetzgebung gilt, beizulegen. Im Falle der Abgabe einer positiven Erklarung zur
Inldndereigenschaft, ist diese bei juristischen Personen durch Beifligung eines Firmenbuchauszugs und bei natirlichen Personen
durch Vorlage einer Kopie des Staatsbiirgerschaftsnachweises zu belegen.

Kaufinteressenten haben im Rahmen der Abgabe ihres Angebotes glaubhaft zu machen, dass sie Uber ausreichende
Finanzierungsmittel zum Erwerb der Liegenschaft verfiigen. Hierzu geeignet sind insbesondere Kopien von — den Namen des
Interessenten ausweisenden — Sparbilichern, Konto- und Depotausziigen sowie entsprechende Bestdtigungen und
Bonitatsauskiinfte von Banken; es kdnnen jedoch auch andere geeignete Bonitatsbescheinigungen vorgelegt werden.

Wenn die Angebotslegung fiir eine in Griindung befindliche Gesellschaft erfolgt, ist dieser Umstand im Rahmen der
Angebotslegung ausdriicklich offenzulegen. In diesem Fall haften der Interessent und die in Griindung befindliche Gesellschaft
solidarisch fir alle sich aus dem vertraglichen und vorvertraglichen Verhéltnis zwischen dem Interessenten/Kéufer und der
Verkauferin ergebenden Pflichten. Dem Angebot ist seitens des Interessenten Uberdies eine Patronatserklarung fir die in
Griindung befindliche Gesellschaft beizulegen. Die Finanzierungszusage hat sich auch auf die in Griindung befindliche Gesellschaft
zu beziehen.

Bei Angebotslegung eines Interessentenkonsortiums haften grundsatzlich alle Interessenten solidarisch, soweit die Verkaduferin —
bei Vorliegen sonstiger ausreichender Sicherheiten — nicht ausdricklich auf eine solche Solidarhaftung verzichtet. Wird das
Angebot eines Interessenten durch einen berufsmafigen Parteienvertreter oder einen sonstigen Vertreter erstattet, ist im
Rahmen der Angebotsabgabe der vollstindige Name des Auftraggebers bekannt zu geben und eine schriftliche Vollmacht
vorzulegen.

Mit der Abgabe eines Kaufangebots erklart jeder Bieter bzw. jedes Bieterkonsortium, dass im Vorfeld der Angebotslegung keine
Vereinbarungen, wonach jemand verspricht, bei der 6ffentlichen Ausbietung als Mitbieter nicht zu erscheinen oder nur bis zu
einem bestimmten Preis oder sonst nur nach einem gegebenen MaRstab oder gar nicht mitzubieten, getroffen wurden (vgl § 177a
EO). Weiters erklart jeder Bieter bzw. jedes Bieterkonsortium, dass keine Vereinbarungen oder Absprachen getroffen wurden, die
gegen die Grundsatze des freien Wettbewerbes verstolRen.

Samtliche Bieter bzw. Bieterkonsortien, die vor oder wahrend des anhdngigen Ausbietungsverfahrens dennoch Vereinbarungen
oder Abreden im Sinne des vorigen Absatzes abschlieBen oder abzuschlieRen versuchen, verpflichten sich mit der Abgabe eines
Angebots zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in Hohe von EUR 10.000,- an die Verkauferin. Die am Ausbietungsverfahren
teilnehmenden Bieter bzw. Bieterkonsortien nehmen Uberdies zur Kenntnis, dass sich die Verkduferin die Geltendmachung
dariiberhinausgehende Anspriiche ebenso ausdriicklich vorbehalt, wie die Ergreifung sonstiger geeigneter MaRnahmen zur
Verhinderung einer Schadigung der Verkduferin. Auf mdgliche o6ffentlich-rechtliche Konsequenzen im Zusammenhang mit
verbotenen Bieterabsprachen weist die Verk&uferin an dieser Stelle ausdriicklich hin.

Die Kaufinteressenten nehmen zur Kenntnis, dass der Verkauf der gegenstdndlichen Liegenschaft der Zustimmung des
Bundesministeriums fir Finanzen bedarf. Die Zustimmung ist nach Feststellung des Meistbieters durch die Verkauferin
einzuholen. Die Bindung der Verkduferin tritt erst mit grundbuchsfahiger Fertigung des Kaufvertrages durch die Verkauferin nach
Genehmigung des Kaufvertrages ein. Sollte die Genehmigung des Kaufvertrages nicht erteilt werden, stehen dem Bieter keine wie
auch immer gearteten Schadenersatzanspriiche gegeniiber der Verkduferin zu.

Riicktritt und Pénale:

Sollte der ermittelte Meistbieter den zu bezahlenden Kaufpreis aus welchem Grund auch immer nicht innerhalb der festgesetzten
Frist erlegen, kann die Verkduferin ohne Setzung einer Nachfrist durch einseitige Erkldrung den aus dem Verfahren ausscheiden
und es werden in der Folge mit dem né&chstgereihten Interessenten Vertragsverhandlungen aufgenommen. Der Meistbieter hat in
diesem Fall ein P6nale in der Hohe von 3% des ausverhandelten Kaufpreises zuziiglich 20 % USt ohne Zeitaufschub auf das Konto
der Republik Osterreich (BMF) mit dem Kontowortlaut ,,BMF Bundesvermdgen®, IBAN: AT03 0100 0000 0505 0134, zu bezahlen.
Bei jedem Rucktritt vom Angebot durch einseitige Erklarung des Bieters (Meistbieter, Zweitbieter, bzw. alleiniger Bieter) ist
ebenfalls ein Ponale in der Héhe von 3% des ausverhandelten Kaufpreises zuziiglich 20 % USt ohne Zeitaufschub auf das Konto
das oa. Konto der Republik Osterreich zu bezahlen.
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Fir den Zweitbieter gelten die vorgenannten Bedingungen analog, wobei als Frist fiir die Erlegung des Kaufpreises — sofern im
Einzelfall nichts Abweichendes festgesetzt wurde — 14 Tage ab Verstandigung durch die Verkduferin als vereinbart gelten. Ebenso
wird eine analoge Anwendung des obgenannten Pdnale fir den Fall eines alleinigen Bieters vereinbart. Die Bindungsfrist des
Zweitbieters an sein Angebot endet 3 Monate nach dem Datum der Verkaufsverhandlung, wobei fiir die Rechtzeitigkeit der
Ubersendung der Annahmeerklarung durch die Verkauferin das Datum der Postaufgabe maRgeblich ist.

Immobilienertragsteuer:

Mit dem 1. Stabilitdtsgesetz 2012, BGBI. Nr. | 2012/22, wurde in 8 30b Einkommensteuergesetz 1988 — EStG 1988, die
Immobilienertragsteuer eingefiihrt; die Regelung ist am 1.4.2012 in Kraft getreten. GemaR § 30b Abs 1 iVm Abs 1a EStG 1988 ist
fir Einkinfte aus GrundstlicksverduBerungen im Falle der Selbstberechnung eine auf volle Euro abzurundende Steuer zu
entrichten (Immobilienertragsteuer). Die Immobilienertragsteuer ist spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des
Zuflusses zweit folgenden Kalendermonats zu leisten. Gemall 8§ 30c Abs 2 EStG 1988 haben Parteienvertreter, die eine
Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer gemaR § 11 Grunderwerbssteuergesetz 1987 — GrEStG 1987 vornehmen, gleichzeitig
dem fir den Steuerpflichtigen zustdndigen Finanzamt mitzuteilen, wenn aus dem zugrundeliegenden Erwerbsvorgang Einkiinfte
gemal § 2 Abs 3 Z 1 bis 3 oder 7 EStG 1988 erzielt werden (Z 1) und dies falls die Immobilienertragsteuer gemal’ § 30b Abs 1 EStG
1988 aufgrund der Angaben des Steuerpflichtigen selbst zu berechnen (Z 2). § 30c Abs 3 EStG 1988 bestimmt, dass die
Parteienvertreter die selbst berechnete Immobilienertragsteuer gemaf § 30b Abs 1 EStG 1988 zu entrichten haben und fur deren
Entrichtung haften. Festgehalten wird, dass die Immobilienertragsteuer selbst, von der Verkauferin zu tragen ist, weil Einklinfte
aus GrundstucksverdufRerungen besteuert werden. Sofern sich aber der K&ufer eines Parteienvertreters bedient und dieser die
Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer gemal 8 11 GrEStG 1987 vornimmt, wird ausdricklich auf dessen Verpflichtungen und
Haftung gemall § 30c Abs 3 EStG 1988 hingewiesen. Der Kaufer verpflichtet sich, dass dessen rechtsfreundlicher Vertreter eine
Meldung zur Selbstberechnung gemaR 8 11 GrEStG 1987 an das Finanzamt vornimmt und die Immobilienertragsteuer abfihrt,
samtliche in diesem Zusammenhang entstehende Kosten des rechtsfreundlichen Vertreters selbst zu tragen.

Sonstiges:
Die Verkauferin weist ausdriicklich darauf hin, dass sich diese Liegenschaftsdokumentation ausschlieflich an Kaufinteressenten

richtet. Sofern dieses Angebot Interessenten oder Dritte, die auch Uber eine Maklerkonzession verfiigen, erhalten, weist die
Verkauferin ausdricklich darauf hin, dass die Verwendung oder Weitergabe der Unterlagen an Dritte nur mit ihrer ausdricklichen
Zustimmung gestattet ist.

Die Verkduferin erklart, dass sie im Zusammenhang mit diesem Rechtsgeschaft mit keinem Makler, Vermittler oder sonstigen
Dritten zusammenarbeitet, keine Makler- oder Vermittlungsauftrdge erteilt hat und keine Anspriiche auf Provisionen,
Maklergebiihren oder sonstige Entgelte aus dem Abschluss dieses Kaufvertrages bestehen. Es besteht kein Anspruch auf eine
Abgeberprovision.
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