Beabsichtigte VerauRerung der ,FAn Kemmelbach 4"
Gst.Nr. 930/3, EZ 247, KG 14413 Plaika
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1. Allgemeines

1.1. Grundsticksdaten

KG 14413 Plaika: EZ 247 Gst.Nr. 930/3

Grundsticksflache It. Grundbuch: 1.427 m2 (rechnerisch ermittelt)

1.2. EigentUmer, Verwaltung, Kontakte

EigentUmer: Republik Osterreich (Heeresverwaltung)
Verwaltung:

Bundesministerium fir Landesverteidigung, vertreten durch die
Direktion 7 — Infrastruktur

Abteilung Liegenschaftsverwaltung

RofRauer Lande 1

1090 Wien

Ansprechperson fir Fragen zur Liegenschaft oder zum Verkaufsverfahren:
Herr HR Karl ARNHOF

Tel.: 050201 - 10 — 32510

Handy: 0664 [ 622 1719

E-Mail: k.arnhof @hbv.gv.at

Ansprechperson fir Besichtigungen:
Militarkommando Niederdsterreich
Herr StWm Herwig BUCHL

Handy: 0664 [ 622 3456

1.3. Mindestverkaufspreis, Angebotsabgabe, Verfahren

Der Mindestverkaufspreis betragt € 15.600,00.

Es werden nur schriftliche Angebote mit dem vollstandigen Namen, der Adresse, einer Telefonnummer, einer
konkreten Angebotsumme in Euro mit eigenhandiger Unterschrift bericksichtigt.

Eine E-Mail-Adresse ware erwinscht.

Frist fir die Abgabe: bis spatestens Dienstag, 30. April 2024 (einlangend)

Sollten mehrere Angebote einlangen, behdlt sich die Verkduferin vor eine Bestpreisermittlung iSd
Durchfihrungsbestimmungen zum Bundesfinanzgesetz idgF durchzufGhren.
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1.4. Allgemeine Bestimmungen

Der Kaufpreis ist mit der Unterfertigung des Kaufvertrages durch den Kaufer |/ die Kauferin, noch vor
Gegenzeichnung des Kaufvertrages durch die Verkauferin, zu bezahlen.

Die Republik Osterreich ist nicht zum Verkauf verpflichtet und behélt sich ausdricklich vor, ohne Angabe
von Grinden, den Verkauf jederzeit auszusetzen.

Auf die Bestimmungen der NO Grundverkehrsgesetzes wird hingewiesen. Es obliegt dem Kaufer/der
Kauferin sich diesbeziglich bei den zustandigen Behdrden zu informieren und die Eignung als
Kaufer/Kaduferin abzuklaren. Im Falle einer erforderlichen Rickabwicklung des Kaufgeschaftes wegen der
Versagung der behérdlichen Bewilligung ist die Republik Osterreich jedenfalls vollkommen schad- und
klaglos zu halten.

Im Rahmen der Errichtung des Kaufvertrages wird auch eine Nachbesserungsverpflichtung fir den
Kaufer/die Kauferin vereinbart werden, wonach fir den Fall der nachtraglichen Wertsteigerung der
Grundsticke (z.B. durch Umwidmung in Bauland) eine im Detail noch festzulegende
Nachbesserungszahlung schlagend wird.

Kaufgegenstand ist das Grundstick mit der Bunkeranlage wie sie liegt und steht.

Nicht im Kaufgegenstand und im gebotenen Kaufpreis enthalten sind allfallig noch vorhandene bewegliche
Ausristungsguter in der Anlage sowie die Umzdunung. Diese konnen auf Ersuchen des Kaufers / der
Kauferin gegen eine dem Alter und Zustand entsprechende Abgeltung Ubernommen werden. Die
Berechnung dieser Giter erfolgt nach Zuschlagserteilung. Die Anlage kann auf Wunsch des Kaufers / der
Kauferin auch in gerdumtem Zustand Ubergeben werden.

Dem Kaufer [ der Kauferin wird vor der Angebotsabgabe die Besichtigung der Anlagen angeraten, zumal
spatere Reklamationen des Kaufers / der Kauferin Gber den Zustand der Grundsticke und der Anlagen nicht
mehr akzeptiert werden konnen.

Die physische Ubergabe des Kaufgegenstandes erfolgt nach beiderseitiger Unterfertigung des
Kaufvertrages und der erfolgten Einzahlung des Kaufpreises unter Ausfertigung eines Ubergabe- und
Ubernahmeprotokolles durch das Militarkommando Niederdsterreich.

1.5. Immobilienertragsteuer

Vo

m/Von der Kdufer/in ist sicherzustellen, dass die gesetzlich geltende Meldepflicht der Verkauferin hinsichtlich

der Immobilienertragsteuver (ImmoESt) vom rechtsfreundlichen Vertreter des/der Kaufers/in wahrgenommen
wird. Auch ist der rechtsfreundliche Vertreter zur gesetzlich vorgeschriebenen Anzeige, Meldung an das
Finanzamt fir Grol3betriebe in der Hohe der ImmoESt, nach Bereitstellung von Unterlagen (Verkauferin),
verpflichtet. Die Verkduferin Uberweist, im Wege der Meldung durch den rechtsfreundlichen Vertreter die
Immobilienertragsteuer fristgerecht an das zustandige Finanzamt fiur Grof3betriebe (FA) zu Steuernummer:

09

530/0489, BM f Landesverteidigung — Budgetabt IBAN: AT88 0100 0000 0550 4116. Alle im Zusammenhang

resultierenden Notariats- oder Anwaltskosten werden vom/von der Kaufer/in getragen.

Ain
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2. Liegenschaftsgrundlagen

2.1. Lagebeschreibung und Erreichbarkeit

KEIN Anschluss ans &ffentlich Gut
("persdnliche Dienstbarkeit" fiir die
Republik Osterreich)

Datenquelle: GIS NO

Das Grundstick liegt in der Gemeinde Bergland im niederdsterreichischen. Mostviertel und gehort zum pol.
Bezirk Melk. Das Dorf Plaika liegt an der Landesstralse Lg6, die knapp aufRerhalb von Plaika aus der Wiener
Strale B1 abzweigt. und gehort zum pol. Bezirk Melk. Das Grundstiick hat keine Anbindung ans 6ffentliche
Gut und daher auch keine rechtlich gesicherte Zufahrtsmaglichkeit. Die bisherige Zufahrt ist Uber ein
Privatgrundstick als ,persénliche Dienstbarkeit" fir die Republik Osterreich vereinbart. Dieses Recht kann an
eine/n Kauferin/Kdufer nicht Ubertragen werden. Es obliegt daher der/dem Kauferin/Kaufer, auf eigene
Veranlassung und Kosten, eine Zufahrtsregelung mit den betroffenen Grundeigentimern zu vereinbaren.

2.2. Beschreibung der Anlage

Auf dem Grundstick befinden sich eine militdrische Anlage und Anlagenteile, welche als militarischer
Sonderbau gelten und daher bei der Errichtung keiner behérdlichen Bewilligung bedurften. Die behérdlichen
Bewilligung fir eine zivile Nutzung dieser Anlagen muss sich der Kadufer / die Kauferin selbst einholen. Die
Verkduferin Gbernimmt keine Haftung fir eine bestimmte Nutzbarkeit der Anlage.

Ebenso hat der Kaufer |/ die Kauferin die Verkauferin hinsichtlich allfalliger behdérdlicher Ab- und
Ruckbauverpflichtungen schad- und klaglos zu halten.
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2.3. Flachenwidmungsplan und sonstige Raumordnungsbestimmungen

wa 5 /

Datenquelle: www.atlas.noe.gv.at

Im rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan ist das Grundstick als ,Wald" eingetragen.

2.4. Lasten und Beschrankungen

Gemald Grundbuchsauzug bestehen keine Lasten und Beschrankungen. Es bestehen keinerlei offene
Forderungen. Bei dem Grundstick besteht ein Vorkaufsrecht.

2.5. Anschlisse

Das gegenstandliche Grundstick hat keine Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.
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3. Beilagen

3.1. Grundbuch

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 14413 Plalika EINLAGEZAHL 247
BEZIRESGERICHT Melk

B R S R PR A P S P G
Letzbe TE 89872008
Einlage umjyeschrieben gemih Verordnung BGEL. IIL, 14372012 am O07.05%.2012

B L L L B R R L e

GET=NR G BA (NUTZIURG) FLACHE GST-ADRESSE
Bo96/S2 G Wald(1ld) x Bag
93073 G Wald(1Q) W L2
934/3 G Wald(ld) + Ga4
142572 G Wald(1ld) w 679
GESAMTFLACHE 3943
Legende:

Gi Grundathek im Grenzkatastar
*i Fladche rechnerisch ermittelt
Wald(lU): Wald {Walder)
LA S SRR ES R RS AR RS R R R R R AR R R R R R} P‘._I IR EZ SRS SRR S RS RS R R R XX R RS RS EXERESS]
2 a geldscht
B e e L s L R T
1 ANTEIL: 1/1
Republik Osterreich [Heeresverwaltung)
RDE: Franz Jo=zefs-Kal =9 1010
a 1076/197% Kaufvertrag 1978-11-21 Elgentumsrecht
b 1076/1%7% Vorkaufarecht
e 1077/1479 Vorkaufsrecht
d 10TB/1974 Vorkaufarecht

B I R e R

1 a 107T6e,/1975
VORKAUFSRECHT hins Gat B9&/2
gem B 7) B) Kaufvertrag 1%7B=11-21,
Kaufvertrag 1979-01-02, Kaufvertrag 1978-11-02
fiir Karoline Graf
2 a 10777149749
WORKRUFSREECHT hins Gst 934/3
gem P 7) 8) Kaufvertrag 1%7E-11-21,
Kaufvertrag 197%=01-=02Z, EKaufvertrag 1%78=11-02 fiix
Franz Reiter
Lacpoldine Reiter
3 & 107871979
VORKAUF SRECHT hins Gst 230/3
gem P 7} 8) Kaufvertrag 1978-11-21,
Kaufvertrag 197%-01-02, Kaufvertrag 1978-11-02 fis
Joaef Mayrhofer
Katharina Mayrhofer

Datenquelle: www.portal.austria
3.2. Plane

Objektsplane der Anlage stehen nicht zur Verfigung.

3.3. Altlasten und Verdachtsflachenkataster

Die GrundstUcke sind nicht im Verdachtsflaichenkataster oder im Altlastenatlas verzeichnet.
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3.4. Fotodokumentation
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4. Kaufvertragsentwurf

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen der Republik Osterreich/Heeresverwaltung, vertreten durch die Bundesministerin fir
Landesverteidigung, diese vertreten durch den Heeresimmobiliendirektor der Direktion 7 - Infrastruktur, 1090
WIEN, RofRauer Lande 1, nachfolgend kurz als ,Verkaduferin® bezeichnet einerseits und

Herrn/Frau Vorname Nachname, geboren am XX.XX.XXXX, wohnhaft in PLZ Ort, Straf3e Nr., im Folgenden kurz
als ,Kaufer/in" bezeichnet, andererseits wie folgt:

1. Kaufgegenstand

Die Republik OSTERREICH/Heeresverwaltung ist alleinige grundbicherliche Eigentimerin des Grundstickes Nr.
930/3, KG 14413 Plaika, EZ 247, Bezirksgericht Melk, im Gesamtausmaf3 von 1.427 m2.

2. Kaufpreis

Der Kaufpreis fUr das vertragsgegenstandlichen Grundstick gemafld Punkt 1. dieses Vertrages wird
einvernehmlich mit € X. XXX, XX (in Worten: Euro XXXXXXXXXXXXXXIXXKXXIXXXXXXXXXXXXXXX) vereinbart
und ist vor Vertragsunterfertigung kostenfrei unter Angabe des Zahlungsgrundes, , Kaufvertrag It. Note GZ,
BMF-XXXXXX/XXXX-X/X[XXXX", auf das Konto des BMF, IBAN: AT 03 0100 0000 0505 0134, einzubezahlen.
Diese Einzahlung ist vom/von der Kaufer/in durch Vorlage der Durchfihrungsbestatigung des Kreditinstitutes
bei Vertragsunterfertigung nachzuweisen.

Die Ermittlung des Kaufpreises erfolgte im Wege eines mehrstufigen Bieterverfahrens, aus dem der/die
Kaufer/in als Bestbieter hervorging.

Dem Kaufer/Der Kauferin ist der wahre Wert der Liegenschaften bekannt und er/sie erklart, dass die
Bedingungen dieses Kaufvertrages im Hinblick auf die Gleichwertigkeit von Leistung und Gegenleistung sowohl
subjektiv als objektiv angemessen, als auch den wirtschaftlichen Verhdltnissen und Absichten der
Vertragsparteien entsprechend sind, sodass im gegenstandlichen Fall die Voraussetzungen fir eine Anfechtung
des Vertrages wegen allfalliger Verletzung Gber die Halfte des wahren Wertes nicht gegeben sind. Sollten diese
Voraussetzungen dennoch gegeben sein, wofur den Parteien freilich kein Anhaltspunkt vorliegt, erklart der/die
Kaufer/in weiter, die Sache aus besonderer Vorliebe um einen auf3erordentlichen Wert zu Gbernehmen.

Im Zusammenhang mit dem Budgetbegleitgesetz vom 13. Mai 1998 und den damit verbundenen steuerlichen
Anderungen bei Grundstickstransaktionen wird darauf hingewiesen, dass in den angefUhrten
Kaufpreisangaben keine Umsatzsteuer enthalten ist und von der Verkduferin auch keine vorgeschrieben wird.

3. Baulichkeiten und Erreichbarkeit

Der/Die Kaufer/in nimmt zur Kenntnis, dass sich auf dem im Punkt 1. dieses Vertrages ndher beschriebenen
kaufgegenstandlichen Grundstick eine militdrische Anlage befindet. Diese wurde baurechtlich nach den
militarischen Bauvorschriften errichtet. Die vorstehende bauliche Anlage, so wie sie derzeit liegt und steht, geht
mit Ubergabe bzw. Ubernahme in das Eigentum des/der Kaufers/K&auferin Gber. Ab dem darauf folgenden Tag
gehen Lasten, Gefahr und Zufall auf den/die K&ufer/in Gber. Mit der Uberlassung der militarischen Anlage
verpflichtet sich der/die K&ufer/in, die Republik Osterreich in jeder Hinsicht, auch gegeniber Dritten,
vollkommen schad- und klaglos zu halten. Die Umwidmung der militarischen Anlage fir zivile Zwecke sowie
allfallige hierzu erforderliche behordlichen Bewilligungen hat der/die Kaufer/in auf eigene Kosten und auf
eigenes Risiko zu erwirken. Der/Die Kaufer/in nimmt zur Kenntnis, dass eine Erreichbarkeit des Grundstickes
Uber 6ffentliches Gut nicht gegeben ist.
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4. Flachenwidmung
Der/Die Kaufer/in ist Gber die derzeitige Flachenwidmung informiert und nimmt diese zur Kenntnis.
Gst. Nr. 930/3 : ~Wald"
5. Nachbesserungsklausel

Der/Die Kaufer/in ist darUber informiert und nimmt zur Kenntnis, dass die Ermittlung des Kaufpreises auf der
Grundlage der derzeitigen Flachenwidmung ,,GIf* Grindland und Forstwirtschaft erfolgte.

FUr den Fall, dass sich fur das kaufgegenstandliche Grundstick innerhalb der nachsten 10 Jahre ab
Rechtswirksamkeit ~ des  Kaufvertrages durch eine Anderung der Flachenwidmungs-  und
Bebauungsbestimmungen oder durch andere Umstande oder Tatsachen oder Rechtsausformungen oder einer
Anderung der bestehenden Nutzung, unabhangig von wem diese herbeigefihrt wurden, eine bessere
Ausnutzbarkeit und/oder Verwendungsmoglichkeit bzw. Bebaubarkeit oder sonstige Wertsteigerung im
Zusammenhang mit Schotterabbau/Gewinnung, Materiallagerung und dergleichen ergibt, verpflichtet sich
der/die Kaufer/in zur Leistung einer Nachbesserung in der Hohe von 50% der Wertsteigerung zum Kaufpreis.
Auch im Falle einer WeiterverdufRerung innerhalb der nachsten 10 Jahre ist ein etwaiger Mehrwert als
Nachbesserungszahlung féllig. Die Berechnung eines allfalligen Nachbesserungsbetrages erfolgt durch einen
unabhangigen gerichtlich beeideten Sachverstandigen, welcher von der Verkduferseite bestimmt wird, wobei
die Kosten vom Kaufer zu tragen sind. Der/Die Kaufer/in ist verpflichtet, diese Nachbesserungsvereinbarung auf
samtliche Teil- oder Gesamtrechtsnachfolger im Eigentum an das kaufgegenstandliche Grundstick zu
Uberbinden. Samtliche im Zusammenhang bekannt gewordenen Hinweise und Informationen, welche eine
Wertsteigerung zur Folge haben konnten, sind unverziglich vom/von der Kaufer/in schriftlich an die Verkauferin
mitzuteilen und ein sich ergebender Nachbesserungsbetrag innerhalb von 4 Wochen nach Vorschreibung an die
Verkauferin zu bezahlen. Eine Kaufpreisreduktion aus welchem Grund auch immer wird einvernehmlich
ausgeschlossen.

6. Versicherungen

Die Verkduferin erklart, dass hinsichtlich der kaufgegenstandlichen Liegenschaft keine Versicherungsvertrage
bestehen und auch bis zum Zeitpunkt der Ubergabe keine Versicherungsvertrage hinsichtlich der
kaufgegenstandlichen Liegenschaft abgeschlossen werden.

7. Grundverkehrserklarung

Der/Die Kaufer/in nimmt zur Kenntnis, dass er/sie auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko die allenfalls
erforderliche grundverkehrsbehérdliche Bewilligung im Sinne des NO Grundverkehrsgesetz einzuholen hat.
Unter Bericksichtigung der Voraussetzung der Zustimmung der Grundverkehrsbehdrde gilt der Kaufvertrag als
auflosend bedingt abgeschlossen und es erfolgt eine Rickabwicklung mit Rickiberweisung des vereinbarten
Kaufpreises im Falle der Nichtzustimmung durch die Grundverkehrsbehorde.

8. Kosten

Samtliche mit der Errichtung, der behordlichen Bewilligung sowie der grundbicherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Gebihren und Abgaben einschlieRlich der vom Kaufgegenstand zu
entrichtenden Grunderwerbsteuer sowie die Grundbuchseinverleibungsgebihr hat der/die Kaufer/in zu tragen.
Gleichfalls hat der/die Kaufer/in die Kosten seiner rechtsfreundlichen Vertretung zu tragen. Dem/Der Kaufer/in
obliegt auch die Veranlassung der grundbicherlichen DurchfGhrung des Kaufvertrages, wobei sich der/die
Kaufer/in verpflichtet, diese binnen zwei Monaten nach beiderseitiger Vertragsunterfertigung zu veranlassen.
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9. Erklarung zur Immobilienertragsteuver

Der/Die Kaufer/in beauftragt seinen rechtsfreundlichen Vertreter fir die Verkauferin, den errechneten Betrag
der Immobilienertragsteuer dem Finanzamt fir Grof3betriebe anzuzeigen, abzugeben und der Verkauferin die
Meldung vorzuschreiben. Die dazu notwendigen Unterlagen werden dem rechtsfreundlichen Vertreter durch
die Verkduferin zur Verfigung gestellt. Die Verkduferin Uberweist, im Wege der Meldung durch den
rechtsfreundlichen Vertreter die Immobilienertragsteuer fristgerecht an das zustandige Finanzamt fir
Grof3betriebe (FA) zu Steuernummer: 09 530/0489, BM f Landesverteidigung — Budgetabt IBAN: AT88 0100
0000 0550 4116. Allfdllige Kosten aus dieser Selbstberechnung, der Meldung der Immobilienertragsteuer durch
den rechtsfreundlichen Vertreter tragt der/die Kaufer/in.

10. Lage, Zustand

Der/Die Kaufer/in hat den Kaufgegenstand eingehend besichtigt: Lage, Beschaffenheit und Zustand des
Kaufgegenstandes sind ihm/ihr bekannt. Die Verkauferin Gbernimmt keinerlei Gewahr fir eine bestimmte
physische Beschaffenheit, einen bestimmten Zustand, eine bestimmte Verwendbarkeit des Kaufgegenstandes,
fur die Richtigkeit der angegebenen Flachenausmalde sowie fir die Freiheit des Kaufgegenstandes von
Altlasten und Bodenkontaminationen. Die Ubergabe erfolgt mit allen Rechten und Pflichten mit welchen die
Verkduferin das Grundstick bisher besessen und benitzt hat bzw. zu benitzen berechtigt war und werden
vom/von der Kaufer/in ohne Anrechnung auf den Kaufpreis mit Gbernommen. Der/Die K&ufer/in hat die
Republik Osterreich diesbeziglich schad- und klaglos zu halten. Die Verkauferin leistet jedoch volle Gewahr
dafir, dass das vertragsgegenstandliche Grundstick frei von bucherlichen Lasten auf den/die Kaufer/in
Ubergeht und alle bis zum Ubergabestichtag des Kaufgegenstandes zu entrichtenden Steuern und sonstigen
offentlichen Abgaben zu den Falligkeitsterminen fristgerecht bezahlt wurden. Etwaige auf3erbicherliche
Rechte oder Lasten Dritter sind vom Kaufer ohne Anrechnung auf den Kaufpreis mit zu GUbernehmen und hat
der Kaufer die Verkauferin diesbeziglich schad- und klaglos zu halten. Uber die in den oben angegebenen
Punkten beschriebenen Haftungen hinausgehende gesetzliche oder vertragliche Anspriche kdnnen vom/von
der Kaufer/in nicht geltend gemacht werden, es sei denn, dass ihm Mangel oder fir den Vertragsabschluss
wesentliche Umsténde von der Verkauferin arglistig verschwiegen wurden oder die Verkduferin Mangel
vorsatzlich verursacht hat und der/die K&ufer/in die Mangel weder kannte noch kennen musste. Mit Ubergabe
des kaufgegenstandlichen Grundstickes in den physischen Besitz des/der Kaufers/K&uferin mittels Ubergabe-
und Ubernahmeprotokoll gehen Gefahr und Zufall auf den/die K&aufer/in Gber und ist die Republik Osterreich
vollkommen schad- und klaglos zu halten. Der auf die beiderseitige Unterfertigung des Kaufvertrages folgende
Monatserste gilt als Stichtag fur die Verrechnung der laufende Nutzen und Lasten.

11. Inlandererklarung

Der/Der Kaufer/in erklart an Eides Statt, Inlander oder als Auslander im Sinne der G&sterreichischen
Grundverkehrsgesetzgebung zu sein.

12. Aufsandung
Die Verkauferin erteilt hiermit ihre ausdrickliche und vorbehaltlose Zustimmung, dass ohne ihr weiteres Wissen
und Einvernehmen, nachstehende Eintragungen im Grundbuch der KG 14413 Plaika, Bezirksgericht Melk,

jedoch nicht auf ihre Kosten, vorgenommen werden:

a) Die Abschreibung des Gst. Nr. 930/3 im Ausmal3 von 1.427 m2 vom Gutsbestand der Liegenschaft EZ 247,
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13. Gerichtszustandigkeiten

FiUr alle aus diesem Vertrag entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist im bezirksgerichtlichen Verfahren das
Bezirksgericht Melk und im Verfahren vor Gerichtshofen das Landesgericht fir Zivilrechtssachen in Wien
ausschlief3lich zustandig.

14. Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfihrbar sein, so soll das die GUltigkeit des
Vertrages im Ubrigen nicht berihren. Es gelten dann diejenigen Regelungen, die dem wirtschaftlichen Ergebnis
der unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen moglichst nahekommen. Entsprechendes gilt fur
etwaige LUcken in diesem Vertrag.

15. Schriftform

Die Vertragsparteien vereinbaren Schriftform. Allfdllige Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages
erlangen daher nur dann Gultigkeit, wenn sie von beiden Seiten schriftlich unter gegenseitiger Unterfertigung
festgehalten worden sind, wobei auf Verkauferseite zusatzlich die dort erforderlichen Genehmigungen und
Ermachtigungen vorliegen missen.

16. Ausfertigung

Der vorliegende Kaufvertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die fir den Kaufer bestimmt ist. Die
Verkduferin erhalt eine beglaubigte Fotokopie des Vertrages.

WIEN, @am ooieis e ,AM
Republik Osterreich/Heeresverwaltung Der/Die Kaufer/in:
Direktion 7 - Infrastruktur

Der Heeresimmobiliendirektor:

5. Allgemeine Geschafts- und Verfahrensbedingungen

Verfahren:

Die VerauRerung dieser Liegenschaft wird in einem transparenten und mehrstufigen Bieterverfahren
durchgefihrt, das nicht dem 0Osterreichischen Vergaberecht unterliegt. Kaufinteressenten, die am Erwerb dieser
Liegenschaft interessiert sind, werden eingeladen, am Bieterverfahren teilzunehmen. Gemald den
Durchfihrungsbestimmungen zum BFG 2022 ist im Gegenstand eine Offentliche Feilbietung mit einer
Ausbietungsfrist von mindestens 2 Monaten erforderlich. Das Bieterverfahren wird ausschlief3lich in deutscher
Sprache durchgefihrt. Samtliche Unterlagen sind ausschlief8lich in deutscher Sprache oder in beglaubigter
Ubersetzung in die deutsche Sprache vorzulegen.

Langen mehrere Angebote ein, die zumindest den von der Verkauferin festgelegten Mindestverkaufspreis
ausweisen, behdlt sich die Verkauferin die DurchfUhrung einer Bestpreisermittlung vor. Zu Zwecken der
Bestpreisermittlung werden samtliche Interessenten, die zuvor ein entsprechendes Angebot abgegeben haben,
eingeladen, im Rahmen einer Bestpreisermittlung, deren Zeitpunkt und Ort nach Prifung und gegebenenfalls
Verbesserung der schriftlichen Angebote noch gesondert bekannt gegeben wird, ihre Angebote nachzubessern.
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Die Verkauferin wird im Anschluss an die Bestpreisermittlung mit jenem Bieter, der am Schluss der
Verkaufsverhandlung das hochste Kaufpreisangebot abgegeben hat, unverziglich die Erstellung eines
grundbuchfahigen Kaufvertrages einleiten.

Die Verkduferin behalt sich das Recht vor, das Bieterverfahren und/oder den Verkaufsprozess jederzeit unter
Beachtung des Transparenz- und Gleichbehandlungsgebotes einseitig abzuandern, das Bieterverfahren zu
unterbrechen oder zu beenden oder keinen Kaufvertrag Gber die gegenstadndliche Liegenschaft abzuschlief3en.
Alle Anderungen des Bieterverfahrens und/oder des Verkaufsprozesses sowie allfallige Entscheidungen, das
Bieterverfahren oder den Verkaufsprozess zu unterbrechen oder zu beenden, werden von der Verkauferin in
geeigneter Form bekanntgegeben. Die Verkduferin weist ausdricklich darauf hin, dass ein Verkauf unter dem
gemeinen Wert der Liegenschaft gesetzlich unzulassig ist.

Die Verkauferin haftet gegeniber Bieter bzw. Kaufinteressenten nicht fur allfallige im Zusammenhang mit der
Untersuchung der Liegenschaft entstehende Kosten oder Gebihren, auch dann nicht, wenn sich die Verkauferin
entscheiden sollten, den Verkaufsprozess zu andern, zu unterbrechen oder vorzeitig abzubrechen.

Kaufvertrag:
Der in der Beilage dargestellte Kaufvertragsentwurf ist fUr Interessenten hinsichtlich seiner preisrelevanten

Punkte, wie insbesondere Gewahrleistungs- und Haftungsbestimmungen, bindend. Anderungen sind nur im
Einvernehmen mit der Verkauferin unter Beachtung des Gleichbehandlungsgebotes moglich.

Die Verkduferin geht grundsatzlich davon aus, dass lediglich solche Kaufinteressenten Angebote Uber den Kauf
der Liegenschaft abgeben, die nicht Konsument iSd Bundesgesetzes vom 8. Marz 1979, mit den Bestimmungen
zum Schutz der Verbraucher getroffen werden (Konsumentenschutzgesetz - KSchG), StF: BGBI. Nr. 140/1979,
sind. Allféllige Interessenten die dennoch Konsumenten iSd KSchG sind, haben die Verkauferin im Zuge der
Erstattung ihres Anbots auf diesen Umstand hinzuweisen. Sollte der im Zuge des Ausbietungsverfahrens
ermittelte Kaufer Konsument im Sinne des KSchG sein, wird der gegenstandliche Kaufvertragsentwurf unter
Bedachtnahme der zwingenden Bestimmungen des KSchG, jedoch unter moglichster Bericksichtigung des
Gleichbehandlungsgebots, angepasst.

Interessenten, die Auslander im Sinne der &sterreichischen Grundverkehrsgesetzgebung und Inlandern auch
nicht gleichgestellt sind, nehmen zur Kenntnis, dass der vorliegende Kaufvertragsentwurf im Falle des Erwerbs
der Liegenschaft einvernehmlich sprachlich dahingehend anzupassen ist, dass es zu keiner Besserstellung
gegenuUber Inlandern kommen kann.

Der Vertragserrichter kann vom Kaufer bestimmt werden. Festgehalten wird jedoch, dass als Vertragserrichter
nur ein in Osterreich zugelassener 6ffentlicher Notar oder Rechtsanwalt akzeptiert wird, der als Mitglied der
(freiwilligen) Treuhandrevision seiner Rechtsanwaltskammer registriert ist.

Der Kaufvertrag ist auf Kosten des Kaufers im Original in einfacher Ausfertigung zu errichten, wobei der
Kaufer/die Kauferin das Original erhalt und die Verkauferin eine beglaubigte Fotokopie. Kosten fir eine etwaige
Zufahrt, fir etwaige sonstige erforderliche Bewilligungen oder fir anfallende Gebihren und Steuern tragt
ausschlief3lich der Kaufer/die Kaduferin. Alle mit der Errichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung des
Kaufvertrages verbundenen Kosten, Gebihren und offentlichen Abgaben tragen der (die) Kaufer(in),
insbesondere auch die Grunderwerbsteuer und die Einverleibungsgebihr. Die Kosten ihrer rechtsfreundlichen
und sonstigen Vertretung tragt jede Vertragspartei selbst.

Dienstbarkeiten/Lasten:

Samtliche auf der Liegenschaft bestehenden bicherlichen und auf3erbicherlichen Lasten gemal? beiliegendem
Kaufvertragsentwurf sowie allfallige weitere auRerbicherliche Lasten und Rechte Dritter sind vom Kaufer ohne
Anrechnung auf den Kaufpreis zu Ubernehmen.
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Nachbesserung:
Auf die im Kaufvertragsentwurf enthaltene Nachbesserungsklausel wird ausdricklich hingewiesen.

Angebotsfrist:
Kaufinteressenten werden eingeladen, bis Dienstag, 30 April 2024 24:00 (einlangend) ein den vorliegenden

Verkaufsbedingungen entsprechendes, verbindliches, bedingungsloses, schriftliches Angebot Uber den Kauf
der gegenstandlichen Liegenschaft an die Direktion 7 - Infrastruktur, Abteilung Liegenschaftsverwaltung,
z.H. Herrn HR Karl ARNHOF, RofRauer Lande 1, 1090 Wien, zu richten.

Einem solchem Angebot ist eine Erklarung des Kaufinteressenten, ob er als Inlander oder als Auslander im Sinne
der Osterreichischen Grundverkehrsgesetzgebung gilt, beizulegen. Im Falle der Abgabe einer positiven
Erklarung zur Inlandereigenschaft, ist diese bei juristischen Personen durch Beifigung eines
Firmenbuchauszugs  und  bei  natirlichen  Personen  durch  Vorlage einer Kopie des
Staatsbirgerschaftsnachweises zu belegen. Kaufinteressenten haben im Rahmen der Abgabe ihres Angebotes
glaubhaft zu machen, dass sie Uber ausreichende Finanzierungsmittel zum Erwerb der Liegenschaft verfigen.
Hierzu geeignet sind insbesondere Kopien von — den Namen des Interessenten ausweisenden — Sparbichern,
Konto- und Depotausziigen sowie entsprechende Bestatigungen und Bonitatsauskinfte von Banken; es konnen
jedoch auch andere geeignete Bonitatsbescheinigungen vorgelegt werden.

Wenn die Anbotslegung fir eine in Grindung befindliche Gesellschaft erfolgt, ist dieser Umstand im Rahmen
der Anbotslegung ausdricklich offenzulegen. In diesem Fall haften der Interessent und die in Grindung
befindliche Gesellschaft solidarisch fur alle sich aus dem vertraglichen und vorvertraglichen Verhaltnis zwischen
dem Interessenten/Kaufer und der Verkauferin ergebenden Pflichten. Dem Angebot ist seitens des
Interessenten Uberdies eine Patronatserklarung fir die in Grindung befindliche Gesellschaft beizulegen. Die
Finanzierungszusage hat sich auch auf die in Grindung befindliche Gesellschaft zu beziehen.

Bei Anbotslegung eines Interessentenkonsortiums haften grundsatzlich alle Interessenten solidarisch, soweit
die Verkauferin — bei Vorliegen sonstiger ausreichender Sicherheiten — nicht ausdricklich auf eine solche
Solidarhaftung verzichtet. Wird das Angebot eines Interessenten durch einen berufsmaRigen Parteienvertreter
oder einen sonstigen Vertreter erstattet, ist im Rahmen der Angebotsabgabe der vollstandige Name des
Auftraggebers bekannt zu geben und eine schriftliche Vollmacht vorzulegen.

Mit der Abgabe eines Kaufangebots erklart jeder Bieter bzw. jedes Bieterkonsortium, dass im Vorfeld der
Angebotslegung keine Vereinbarungen, wonach jemand verspricht, bei der offentlichen Ausbietung als
Mitbieter nicht zu erscheinen oder nur bis zu einem bestimmten Preis oder sonst nur nach einem gegebenen
Malstab oder gar nicht mitzubieten, getroffen wurden (vgl § 177a EO). Weiters erklart jeder Bieter bzw. jedes
Bieterkonsortium, dass keine Vereinbarungen oder Absprachen getroffen wurden, die gegen die Grundsatze des
freien Wettbewerbes versto(3en.

Samtliche Bieter bzw. Bieterkonsortien, die vor oder wahrend des anhangigen Ausbietungsverfahrens dennoch
Vereinbarungen oder Abreden im Sinne des vorigen Absatzes abschlief3en oder abzuschlie3en versuchen,
verpflichten sich mit der Abgabe eines Angebots zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in Hohe von EUR
10.000,- an die Verkduferin. Die am Ausbietungsverfahren teilnehmenden Bieter bzw. Bieterkonsortien nehmen
Uberdies zur Kenntnis, dass sich die Verkauferin die Geltendmachung dariberhinausgehende Anspriiche ebenso
ausdricklich vorbehélt, wie die Ergreifung sonstiger geeigneter Malinahmen zur Verhinderung einer
Schadigung der Verkauferin. Auf mogliche o6ffentlich-rechtliche Konsequenzen im Zusammenhang mit
verbotenen Bieterabsprachen weist die Verkauferin an dieser Stelle ausdricklich hin.

Die Kaufinteressenten nehmen zur Kenntnis, dass der Verkauf der gegenstandlichen Liegenschaft der
Zustimmung des Bundesministeriums fir Finanzen bedarf. Die Zustimmung ist nach Feststellung des
Meistbieters durch die Verkauferin einzuholen. Die Bindung der Verkauferin tritt erst mit grundbuchsfahiger
Fertigung des Kaufvertrages durch die Verkauferin nach Genehmigung des Kaufvertrages ein. Sollte die
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Genehmigung des Kaufvertrages nicht erteilt werden, stehen dem Bieter keine wie auch immer gearteten
Schadenersatzanspriche gegeniber der Verkauferin zu.

Rucktritt und Ponale:

Sollte der ermittelte Meistbieter den zu bezahlenden Kaufpreis aus welchem Grund auch immer nicht innerhalb
der festgesetzten Frist erlegen, kann die Verkauferin ohne Setzung einer Nachfrist durch einseitige Erkldrung
den aus dem Verfahren ausscheiden und es werden in der Folge mit dem nachstgereihten Interessenten
Vertragsverhandlungen aufgenommen. Der Meistbieter hat in diesem Fall ein Pénale in der Hohe von 3% des
ausverhandelten Kaufpreises zuziglich 20 % USt ohne Zeitaufschub auf das Konto das Konto der Republik
Osterreich, bei der BAWAG P.S.K. Bank fur Arbeit und Wirtschaft und Osterreichische Postsparkasse AG, IBAN:
ATo03 0100 0000 0505 0134, zU bezahlen. Bei jedem Rucktritt vom Angebot durch einseitige Erklarung des
Bieters (Meistbieter, Zweitbieter, bzw. alleiniger Bieter) ist ebenfalls ein Ponale in der Hohe von 3% des
ausverhandelten Kaufpreises zuziglich 20 % USt ohne Zeitaufschub auf das Konto das oa. Konto der Republik
Osterreich zu bezahlen. Fir den Zweitbieter gelten die vorgenannten Bedingungen analog, wobei als Frist fur
die Erlegung des Kaufpreises — sofern im Einzelfall nichts Abweichendes festgesetzt wurde — 14 Tage ab
Verstandigung durch die Verkauferin als vereinbart gelten. Ebenso wird eine analoge Anwendung des
obgenannten Pdnales fir den Fall eines alleinigen Bieters vereinbart. Die Bindungsfrist des Zweitbieters an sein
Angebot endet 3 Monate nach dem Datum der Verkaufsverhandlung, wobei fir die Rechtzeitigkeit der
Ubersendung der Annahmeerklarung durch die Verkauferin das Datum der Postaufgabe maRgeblich ist.

Immobilienertragsteuver:

Mit dem 1. Stabilitatsgesetz 2012, BGBI. Nr. | 2012/22, wurde in § 30b Einkommensteuergesetz 1988 — EStG
1988, die Immobilienertragsteuer eingefihrt; die Regelung ist am 1.4.2012 in Kraft getreten. Gemal? § 30b Abs 1
iVm Abs 1a EStG 1988 ist fUr Einkinfte aus GrundsticksveraulRerungen im Falle der Selbstberechnung eine auf
volle Euro abzurundende Steuer in Hohe von 25% der Bemessungsgrundlage zu entrichten
(Immobilienertragsteuer). Die Immobilienertragsteuer ist spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat
des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu leisten.

Gemald § 30c Abs 2 EStG 1988 haben Parteienvertreter, die eine Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer
gemald § 11 Grunderwerbsteuergesetz 1987 — GrEStG 1987 vornehmen, gleichzeitig dem fir den
Steuerpflichtigen zustandigen Finanzamt mitzuteilen, wenn aus dem zugrundeliegenden Erwerbsvorgang
Einkinfte gemald § 2 Abs 3 Z 1 bis 3 oder 7 EStG 1988 erzielt werden (Z 1) und dies falls die
Immobilienertragsteuer gemafd § 30b Abs 1 EStG 1988 aufgrund der Angaben des Steuerpflichtigen selbst zu
berechnen (Z 2). § 30c Abs 3 EStG 1988 bestimmt, dass die Parteienvertreter die selbstberechnete
Immobilienertragsteuer gemafd § 30b Abs 1 EStG 1988 zu entrichten haben und fir deren Entrichtung haften.
Festgehalten wird, dass die Immobilienertragsteuer selbst, von der Verkauferin zu tragen ist, weil Einkinfte aus
GrundsticksveraufRerungen besteuert werden. Sofern sich aber der Kdufer eines Parteienvertreters bedient
und dieser die Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer gemaf3 § 11 GrEStG 1987 vornimmt, wird ausdricklich
auf dessen Verpflichtungen und Haftung gemaf3 § 30c Abs 3 EStG 1988 hingewiesen. Der Kaufer verpflichtet
sich fUr den Fall, dass dessen Parteienvertreter eine Selbstberechnung gemalf3 § 11 GrEStG 1987 vornimmt und
auch die Immobilienertragsteuer abfihrt, samtliche in diesem Zusammenhang entstehende Kosten des
Parteienvertreters selbst zu tragen.

Sonstiges:
Die Verkduferin weist ausdricklich darauf hin, dass sich diese Liegenschaftsdokumentation ausschlief3lich an

Kaufinteressenten richtet. Sofern dieses Angebot Interessenten oder Dritte, die auch Uber eine
Maklerkonzession verfigen, erhalten, weist die Verkauferin ausdricklich darauf hin, dass die Verwendung oder
die Weitergabe der Unterlagen an Dritte nur mit ihrer ausdricklichen Zustimmung gestattet ist. Es besteht kein
Anspruch auf eine Abgeberprovision.
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